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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

9-Familienhaus

Ihr Ansprechpartner

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65

eMail: anfrage@zeitundwert.de
Kaufpreis 1.795.000,- € Miete*
Baujahr 1998 Nebenkosten
Wohnflache 592.5 mz2 Zimmer
Nutzflache 190 m? Grundstick 668 m?
Garage/Stellplatz /9 Provision 3.57%

Zilpich-Zentrum! Gepflegtes 9-Parteienhaus mit Tiefgarage! (MB 5029)
Nachhaltige Kapitalanlage mit langfristiger Vermietung und moderner Ausstattung

IMMOBILIE IM UBERBLICK

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1998 bietet Kapitalanlegern eine hervorragende Gelegenheit, ein
solide errichtetes und dauerhaft vermietetes Wohnimmobilieninvestment zu erwerben. Das massiv errichtete Gebaude
Uberzeugt durch seine klassische Architektur mit langlebiger, roter Verklinkerung, einer zeitlosen Gestaltung und einer
sehr guten Bausubstanz.

Die Immobilie umfasst insgesamt 9 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 592,5 m2. Samtliche
Wohnungen sind vermietet und sorgen somit fir eine stabile und kontinuierliche Einnahmesituation. Die
Jahresnettokaltmiete betragt derzeit ca. 77.000 Euro. Eine detaillierte Mieteraufstellung wird bei weiterem Interesse
selbstverstandlich zur Verfiigung gestellt.

BESCHREIBUNG

Das Wohnhaus erstreckt sich Uber zwei Vollgeschosse und ein ansprechend ausgebautes Dachgeschoss mit
Satteldach und Gauben. Die riickwértige Gebaudeseite verfligt Giber Balkone, die den Wohnungen zusatzlichen
Wohnkomfort und attraktive Au3enbereiche bieten. Zusatzlich verfiigen die Erdgeschosswohnungen uber kleine,
attraktive Garten welche liebevoll angelegt worden sind.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie ist die vorhandene Tiefgarage mit insgesamt 6 Stellplatzen. Zuséatzlich stehen 3
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weitere Aul3enstellplatze zur Verfligung. Erganzend ist ein Motorradstellplatz vermietet, welcher zusatzliche monatliche
Einnahmen in H6he von 35 Euro generiert.

Die technische Ausstattung wurde laufend modernisiert. Im Jahr 2023 wurde die Heizungsanlage durch eine moderne
Gas Brennwertheizung ersetzt. Dadurch profitieren zukiinftige Eigentiimer von einer zeitgeméaRen und effizienten
Warmeversorgung. Zusatzlich wurde im Jahr 2025 eine moderne Funk Fernauslesung zur Erfassung der Heizkosten
installiert. Dies reduziert den Verwaltungsaufwand fiir den Vermieter erheblich und ermdglicht eine komfortable sowie
effiziente Abwicklung der Verbrauchserfassung.

Auch das aul3ere Erscheinungsbild der Immobilie wurde kontinuierlich gepflegt. Im Jahr 2020 erhielt das Grundstick
eine moderne Einfriedung mit einem hochwertigen Doppelstabmattenzaun, wodurch sowohl Sicherheit als auch eine
gepflegte Optik geschaffen wurden.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem sehr guten Zustand und prasentiert sich als attraktive, langfristig
orientierte Kapitalanlage mit keinerlei Investitionsbedarf in den kommenden Jahren.

AUSSTATTUNG UND HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

- Massiv errichtetes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1998
- 9 vermietete Wohneinheiten

- ca. 592,5 m2 Wohnflache

- Jahresnettokaltmiete ca. 77.000 Euro

- Alle Wohnungen langfristig vermietet

- Balkone an der Gebéauderiickseite

- Tiefgarage mit 6 Stellplatzen

- 3 zusatzliche Aul3enstellplatze

- Vermieteter Motorradstellplatz mit 35 Euro monatlich
- Neue Gas Brennwertheizung aus 2023

- Funk Fernauslesung fur Heizkosten aus 2025

- Modernisierte Grundsttickseinfriedung aus 2020

- Perfekt gepflegter Gesamtzustand

- Sehr zentrale Lage in Zulpich

FAZIT

Dieses Mehrfamilienhaus vereint all jene Eigenschaften, die eine erfolgreiche Kapitalanlage auszeichnen. Eine moderne
und gepflegte Immobilie, eine solide Bauweise, eine vollstandige Vermietung sowie eine attraktive Einnahmesituation
schaffen eine ideale Grundlage fur nachhaltigen Immobilienbesitz.

Besonders hervorzuheben ist die Kombination aus dem jungen Baujahr, der laufenden technischen Modernisierung und
dem geringen zukiinftigen Instandhaltungsbedarf. Der Erwerber erhalt hier eine Immobilie, die nicht nur durch ihre
Substanz Uberzeugt, sondern auch durch ihre komfortable Bewirtschaftung.

Die durchdachte Ausstattung mit Tiefgarage, zusatzlichen Stellplatzen und Balkonen steigert die Attraktivitat fir Mieter
und tragt langfristig zur guten Vermietbarkeit bei. Die zentrale Lage in Zulpich rundet dieses Angebot ab und macht die
Immobilie zu einer wertbestandigen Investition mit hervorragenden Perspektiven.

Ein Haus dieser Art bietet Kapitalanlegern die Mdglichkeit, in ein gepflegtes und stabiles Wohninvestment mit
langfristigem Werterhalt und nachhaltigem Entwicklungspotenzial zu investieren.
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LAGE

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Zilpich und verbindet angenehmes Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur. Die Innenstadt mit ihren Einkaufs- und Versorgungsmdglichkeiten sowie die Fu3gangerzone sind schnell
erreichbar. Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arzte, Banken, Gastronomie und 6ffentliche
Verkehrsanbindungen befinden sich in der naheren Umgebung. Durch die gute Anbindung an umliegende Stadte bietet
Zilpich zudem eine attraktive Wohnlage fiir Berufspendler und Familien. Die Kombination aus zentraler Lage,
gewachsener Umgebung und guter Erreichbarkeit macht diesen Standort zu einer gefragten Adresse fiir Mieter und
Kapitalanleger.

HEIZUNG UND ENERGIEAUSWEIS

Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung
Der Energieausweis liegt in verbrauchsorientierter Form vor.
Endenergieverbrauch 107,72 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: D

Gultig bis: 26.03.2029

Baujahr Gebaude: 1998 / Baujahr: 2023
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Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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