g ZETSVERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Grol3e 4-Zimmer-Mietwohnung mit Balkon!

Ihr Ansprechpartner

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65

eMail: anfrage@zeitundwert.de
Kaufpreis Miete* 1.081,- €
Baujahr 2015 Nebenkosten 265,- €
Wohnflache 94 m? Zimmer 4
Nutzflache Grundstiick
Garage/Stellplatz Provision -

*Monatliche Kaltmiete zzgl. Nebenkosten

Hurth! Moderne 4-Zimmer-Mietwohnung mit Tiefgarage, Aufzug und grof3em Balkon in zentraler Lage - Nahe Hurth-Park
(VH 4994)

AUFTEILUNG

Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche, 3 Schlafzimmer, Badezimmer, Gaste-WC, Diele, Balkon

BESCHREIBUNG

Modernes Wohnen mit Stil, Komfort und durchdachter Architektur: Diese hochwertig ausge-stattete 4-Zimmer-Wohnung
befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehr-parteienhauses aus dem Baujahr 2015 und Uberzeugt durch
eine moderne Bauweise, energie-effiziente Ausstattung sowie ein angenehmes Wohnumfeld.

Das ansprechend gestaltete Gebaude mit weil3-blauer Putzfassade préasentiert sich zeitlos modern und verfigt Giber
insgesamt vier Etagen mit Aufzug. Dank hochwertiger Massiv-bauweise mit guter Warmeisolierung bietet die Immobilie
ein angenehmes Wohnklima und niedrige Energiekosten.

Bereits beim Betreten des Hauses entsteht ein hochwertiger Eindruck: Das helle und freundliche Treppenhaus mit
elegantem cremefarbenem Bodenbelag vermittelt ein gepflegtes Ambiente. Pro Etage befinden sich lediglich zwei
Wohneinheiten, ein angenehmer Vorteil fur ruhiges und privates Wohnen.
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Die ca. 94 gm grol3e Wohnung tberzeugt durch einen optimal geschnittenen Grundriss, licht-durchflutete Raume sowie
moderne Ausstattungsdetails. Herzstiick der Wohnung ist der gerdaumige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche.
Grol3flachige Fensterfronten sorgen hier fir eine besonders helle und freundliche Wohnatmosphére.

Ein zusatzliches Highlight ist der tberdachte Balkon, der sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Essbereich aus
zuganglich ist und einen hohen Wohnkomfort bietet.

Die Wohnung verflgt Gber drei gut geschnittene Schlafzimmer und eignet sich damit ideal fiir Singles mit
Homeoffice-Bedarf, Paare oder kleine Familien.

Das moderne Vollbad préasentiert sich hochwertig ausgestattet und verfiigt tiber eine gro3e bodengleiche
Walk-in-Dusche mit stilvollem Mosaikboden, eine Badewanne sowie weil3e Sanitérobjekte. Ergénzt wird der Komfort
durch einen praktischen Waschmaschinen- und Trockneranschluss sowie eine moderne Gestaltung mit hellgrauen
Bodenfliesen und cremefarbenen Wandfliesen.

Ergénzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC sowie eine gerdumige Diele.

Die Bdden samtlicher Wohnraume sind einheitlich mit pflegeleichten Fliesen in heller Holzoptik ausgestattet und
unterstreichen den modernen Charakter der Wohnung.

Die Wohnung wird ohne Einbaukiiche vermietet. Dadurch haben zukiinftige Mieter die Mdglichkeit, ihre Kiiche
individuell nach eigenen Vorstellungen und Bedirfnissen zu planen.

Ein eigener Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit direktem Aufzugzugang zu den Wohnetagen runden dieses
attraktive Angebot ab.

FAZIT
Diese moderne und hochwertig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihre gelungene Raumaufteilung,
lichtdurchflutete Wohnbereiche sowie eine attraktive zentrale Lage.

Die Kombination aus hochwertigem Wohnkomfort, energieeffizienter Bauweise, Aufzug, Tiefgarage und grof3ziigigem
Balkon macht diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fur Singles, Paare und kleine Familien.

LAGE
Die Wohnung befindet sich in du3erst gefragter und zentraler Wohnlage in unmittelbarer Nahe zum beliebten
Einkaufszentrum Hurth-Park.

Die Umgebung verbindet urbanes Leben mit hoher Wohnqualitat und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur fir den
Alltag. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Dienstleister befinden sich nur
wenige Minuten entfernt und sind bequem erreichbar.

Der Hurth-Park z&hlt zu den beliebtesten Einkaufszentren der Region und bietet mit zahlreichen Geschaften,
Supermaérkten, Gastronomieangeboten und Freizeitmoglichkeiten ein hohes MalR an Komfort.

Auch Familien profitieren von der hervorragenden Lage: Kindergéarten, Schulen sowie Spiel- und Freizeitmdglichkeiten
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befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch die Anbindung an die
umliegenden Autobahnen erméglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Kdlner Innenstadt sowie der umliegenden
Stadte.

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS

Energietrager: Fernwarme (mit zentraler Warmwasseraufbereitung)

Baujahr Gebaude: 2015
Baujahr Heizung: 2015

Der Energieausweis liegt in verbrauchsorientierter Form vor.
Endenergieverbrauch: 74,6 kwh/(m2*a)

Effizienzklasse: B

Gilltig bis: 28.01.2036

FENSTER
WeilRe Kunststoff-ISO-Fenster mit elektrischen Rollladen

NEBENKOSTEN / VORSCHUSS
Der Vorschuss betragt 265,-- EUR/Monat (inklusive Heizung und Warmwasser)

TIEFGARAGENSTELLPLATZ
Die Kosten fur den Tiefgaragenstellplatz belaufen sich auf 75,-- EUR/Monat

VIRTUELLER RUNDGANG
Zusétzlich zu den personlichen Besichtigungen, bieten wir Ihnen vorab auch einen virtuellen 360-Grad-Rundgang an.
Diesen kénnen Sie sich direkt Uber unsere Homepage selbst freischalten.

Bei Fragen kommen Sie gerne auf uns zu. Wir freuen uns auf den Kontakt mit Ihnen.
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Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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