r ZEITEWERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Wie neu! Bildschtne elegante Doppelhaushalfte!

Ihr Ansprechpartner

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

/_k Y g Telefon: 02235 - 9292 60

% 2 Fax: 02235 - 92 92 65
& : ‘ e eMail: anfrage@zeitundwert.de
- @ ZEITSWERT
Kaufpreis 458.000,- € Miete*
Baujahr 1972 Nebenkosten
Wohnflache 95 m? Zimmer 3
Nutzflache 49 m2 Grundstiick 498 mz
Garage/Stellplatz 1/1 Provision 3.57%

Erftstadt-Kierdorf! Einziehen und Wohlfiihlen! Top-moderne, sanierte Doppelhaushélfte mit idealem Grundriss, grofem
Sonnengarten, Stellplatz und Garage in begehrter Ruhiglage! (LK 5016)

AUFTEILUNG
Erdgeschoss: Diele, Kiiche, Wohn-/Esszimmer sowie Terrasse und Garten

Obergeschoss (wenige Stufen): Flur, Gaste-WC, Wannen-/Duschbad, Schlafzimmer und Kinderzimmer

Untergeschoss: Flur, wohnwertig ausgebauter Hobbyraum als Homeoffice mit integriertem Géastezimmer, Vorratsraum,
Wasch- und Trockenraum sowie Heiz-/Technikraum

BESCHREIBUNG
Die ca. 1972 errichtete Doppelhaushélfte befindet sich in einer verkehrsberuhigten Anwohnerstral3e von
Erftstadt-Kierdorf.

Das exklusive Eigenheim prasentiert sich mit einem Flachdach sowie einem grof3en liebevoll angelegten Sonnengarten.
Viele feine Extras, ein rundum top gepflegter und sanierter Unterhaltungszustand sowie eine Garage mit einem
Uberdachten Stellplatz direkt vor der Tur, machen dieses Angebot in traumhafter Ruhiglage zu etwas ganz Besonderem.

Im familienfreundlichen und infrastrukturell bestens versorgten Umfeld spricht die Immobilie idealerweise Paare oder
Familien mit einem Kind an.

Die in massiver Bauweise errichtete Immobilie prasentiert sich mit einer weil3 verputzten Auf3enfassade sowie einem
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lichten, Gberdachten Eingangsbereich.
Der gepflegte Vorgarten und eine gepflasterte Zuwegung zum Haus geben eine gelungene erste Visitenkarte ab.

Der offene, einladend-freundlich gestaltete Eingangsbereich bietet nicht nur ausreichend Platz fiir eine Garderobe,
sondern gewahrt auch den Zugang zu allen Raumlichkeiten und Ebenen.

Linkerhand befindet sich die ebenmafiig geschnittene Kiiche. Diese prasentiert sich mit viel Platz und Stauraum. Ein
Fenster sorgt fur eine gute Belichtung und Beliftung. Die vorhandene, mafRRangefertigte Einbaukiiche samt aller
Elektrogeréate kann auf Wunsch in der Immobilie verbleiben.

Der Diele geradewegs folgend erstreckt sich das groR3ziigig geschnittene, lichtdurchflutete Wohn-/Esszimmer. Dieses
beeindruckt mit einer breiten Fensterfront, welche den Blick frei gibt auf die davor gelagerte Terrasse und weiter in den
gemiitlichen Sonnengarten. Dank des idealen Zuschnitts gewéhrt dieser Raum eine gelungene Unterteilung zwischen
Wohn- und Essbereich und schafft somit eine gemutliche Wohnatmosphére.

Die auRergewdhnlich groR3ziigig geschnittene Terrasse erstreckt sich tiber die gesamte Hausbreite und ist vollstandig
Uberdacht. Sie bietet reichlich Platz fir eine grol3e, gemutliche Sitzlounge sowie einen Grillbereich. Ergéanzt wird das
stilvolle Outdoor-Ambiente durch einen stimmungsvollen Aul3enkamin. Geniel3en Sie entspannte Stunden mit
traumhaftem Blick in Ihre private Gartenoase.

Der mit viel Liebe zum Detail angelegte Garten begeistert mit einer harmonischen Kombination aus farbenfrohen
Blumenrabatten, gemiitlichen Riickzugsorten und praktischen Extras.

Ein grof3zuigiges Gartenhaus bietet ausreichend Platz fiir all Ihre Gartengerate und schafft gleichzeitig ein sicheres und
trocknes Platzchen.

Ein geschmackvoll angelegter Freisitz eréffnet zusatzliche Mdglichkeiten zur Entspannung und eignet sich ideal als
stimmungsvolle Lagerfeuerstatte fir gesellige Abende unter freiem Himmel.

Uber eine praktische Gartentir gelangen Sie direkt auf die angrenzende Griin- und Freiflache, die mit ihrem offenen,
naturnahen Ausblick ein besonderes Geflhl von Ruhe, Freiheit und Privatsphare vermittelt.

Zurick im Haus:

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber nur wenige Treppenstufen.

Die beiden Schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) sind mit einem Vinylboden in moderner Farbgebung
ausgelegt. Dank ihres ebenméRigen Zuschnitts bieten beide Raumlichkeiten vielseitige Méglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Moblierung.

GroRRzugige Fensterflachen erfullen die Wohnbereiche mit viel Tageslicht und schaffen eine helle, gemdtliche
Wohlfiihlatmosphére.

Abgerundet wird das Obergeschoss durch ein tagesbelichtetes Wannen-/Duschbad sowie ein tagesbelichtetes
Géaste-WC.

Zeitlos mit weil3 melierten Wandfliesen und modernen Ausstattungsmerkmalen prasentiert sich das Badezimmer
freundlich, hell und einladend. Eine Eckbadewanne fungiert durch ein verglastes Element gleichzeitig als Dusche. Ein
Waschtisch, ein WC und ein Handtuchheizkorper beschreiben die weitere Ausstattung.

Das angrenzende, tagesbelichtete Gaste-WC in identischer Farbgebung zum Badezimmer ist mit einem WC und einem
Waschtisch ausgestattet.

Das Untergeschoss erreichen Sie ebenfalls von der Diele aus tber eine mit Travertin ausgelegte massive Treppe.
Der geradewegs folgende, groR3ziigig geschnittene und wohnwertig ausgebaute Hobbyraum wird von zwei grof3en
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Fenstern sonnenhell belichtet.

Dank seiner lppigen Grof3e und einem ebenmafigen Zuschnitt schafft dieser Raum etliche Nutzungsmaoglichkeiten.
Aktuell dient er idealerweise als praktischer Homeoffice-Bereich mit einem angrenzenden Gastezimmer.

Ein Heiz-/Technikraum, ein Vorratsraum sowie ein Wasch-/Trockenraum vervollstandigen diese Ebene.

Abgerundet wird dieses exquisite Einfamilienhaus durch eine Garage sowie einen liberdachten Stellplatz direkt vor der
Tar.

UBERSICHT DER DURCHGEFUHRTEN SANIERUNGEN

2008 wurde die Immobilie, wie folgt, umfangreich saniert:

- neue Wasserleitungen

- neue Stromversorgung inkl. Stromkasten

- neue Bodenbelédge im EG/OG und Hobbyraum (Travertinboden aus dem Ursprungsbaujahr)
- neue Wandverkleidung

- heue Fenster (Sprossen) mit Rollladen

- neues Badezimmer und Géste-WC

- neue Heizkorper + zuséatzliche FuRbodenheizung im Badezimmer

- wohnwertig ausgebauter Hobbyraum (Homeoffice und Gastezimmer)

- Hebe-/Schiebetiiranlage zur Terrasse sowie neue Terrasseneindeckung
- neue Gas-Zentralheizung inkl. Warmwasseraufbereitung (2023)

FAZIT

Die sonnenhelle, moderne Doppelhaushélfte richtet sich mit ihnrem top gepflegten Unterhaltungszustand an Erwerber,
die Wert legen auf einen exquisiten Wohnkomfort in einer stetig wertsteigenden Wohnlage ohne Sanierungsstau.
Einfach einziehen und wohlfiihlen!

Mit einem idealen Raum- und Platzangebot eignet sich diese Immobilie bestens fiir Paare oder Familien mit einem Kind.
Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von dem Potenzial dieses besonderen Eigenheims begeistern.

Auf Wunsch bieten wir lhnen gerne vorab einen virtuellen 360-Grad-Rundgang an.

LAGE

Ruhige Wohnlage in einer verkehrsberuhigten Anliegerstral3e von Erftstadt-Kierdorf.

Erftstadt gehort dank seiner wald- und seenreichen Umgebung (Naturschutzgebiet “Kottenforst Ville”, Liblarer "Lido”
etc.) zu den begehrtesten Wohnlagen an der siidwestlichen Peripherie Kdlns.

Kindergarten sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Ein Freibad sowie eine Grundschule befindet sich ebenfalls
fuBlaufig entfernt und weiterfihrende Schulen sind in nur wenigen Fahrminuten in Liblar und Lechenich zu erreichen.
Ebenso steht in Liblar eine Waldorfschule zur Wahl.

Mit dem Bus erreichen Sie alle Ziele ebenfalls in wenigen Minuten. Besonders gut gelegen ist auch die nur rund 3-4
Fahrminuten entfernte Autobahnauffahrt in Richtung Kéln und Euskirchen.

Grol3e Einkaufszentren mit umfassendem Shopping-Angebot stehen in Lechenich, Liblar, Kerpen und Hiirth
(Hurth-Park) zur Verfiigung. Das hiibsche Schloss-Stadtchen Lechenich ladt mit seiner historischen Altstadt, dem
Marktplatz mit (altem) Rathaus und vielseitiger Auf3engastronomie sowie einer gepflegten Parkanlage entlang des
Stadtweihers zum Bummeln ein.

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS

Seite: 3/8 Telefon: 02235 - 92 92 60
Stand: 30.05.2026 anfrage@zeitundwert.de
Objekt-Nr.: LK 5016-0504 www.zeitundwert.de



" ZEITEWERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Gas-Heizung mit zentraler
Warmwasseraufbereitung

Baujahr Gebaude: 1972
Baujahr Heizung: 2023

Der Energieausweis wird in
bedarfsorientierter Form erstellt.

Der Energieausweis wurde beauftragt und wird zur Besichtigung vorliegen.

Fenster
2-fach verglaste Kunststoff-ISO-Fenster mit Sprossen aus 2008
+ Rollladen (Wohnzimmer und Kiche elektrisch - restliche manuell)

IHRE ANSPRECHPARTNERIN
Frau Laura Kluser steht Ihnen gerne fur Ihre Fragen oder eine Besichtigung zur Verfugung!
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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