g ZETSVERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Freist. Eigenheim! Grol3er Sonnengarten! Garage!

Ihr Ansprechpartner

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65

eMail: anfrage@zeitundwert.de
Kaufpreis 475.000,- € Miete*
Baujahr 1980 Nebenkosten
Wohnflache 153.89 m2 Zimmer 5
Nutzflache Grundstick 494 m2
Garage/Stellplatz 1/2 Provision 3.57%

Zlpich!
Exklusives Einfamilienhaus mit offenem Raumkonzept (CA 5020)

AUFTEILUNG
EG: Diele, Gaste-WC, Kiiche, Wohn-/Esszimmer, Terrasse und Garten

OG: Diele, 2 Schlafraume, Blro und Vollbad

KG: Diele, Heizungsraum, Wasch-/Trockenraum (inkl. Sauna), Vorratsraum und ein Hobbyraum

BESCHREIBUNG

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus vereint komfortables Wohnen mit einem durchdachten Grundriss und einem
vielseitig nutzbaren Souterrain. Mit einer Wohnflache von ca. 153,89 m2 sowie zuséatzlicher Nutzflache im
Untergeschoss bietet die Immobilie ein auRergewdhnlich grof3ziigiges Raumangebot und richtet sich an Kaufer, die
Wert auf Platz, Flexibilitat und eine hohe Wohnqualitét legen.

Bereits beim Betreten des Hauses wird die Grof3zugigkeit des Raumkonzepts spirbar. Eine einladende Diele bildet das
zentrale Entrée und erschlief3t die verschiedenen Bereiche des Hauses. Eine klare Raumstruktur mit gelungener
Verbindung von Funktionalitdt und Wohnkomfort.
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Das Herzstlick des Hauses bildet der au3ergewdhnlich gro3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine offene
Gestaltung, weitlaufigen Dimensionen und grof3en Fensterflachen eine helle und einladende Wohnatmosphare schafft.
Der weitlaufige Essbereich bietet reichlich Platz fur gesellige Abende mit Familie und Freunden, wéhrend ein separater
Homeoffice-Bereich ideale Voraussetzungen fur konzentriertes Arbeiten im eigenen Zuhause ermdglicht. Ein stilvoll
integrierter Kamin verleiht dem Raum zusétzlich Warme, Gemiitlichkeit und ein besonderes Wohnambiente.

Von hier aus 6ffnet sich der Wohnbereich zur grol3en Terrasse, die den Innenraum harmonisch ins Freie erweitert und
zu entspannten Stunden im Garten einladt. Fruhstuck in der Morgensonne, gesellige Grillabende oder ruhige Momente
im Griinen, dieser Bereich bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir das Leben im Freien. Der angrenzende Garten sorgt fur
angenehme Privatsphére und bietet ausreichend Raum fiir individuelle Gestaltungsideen. Ein direkter Zugang zur
Garage bietet reichlich Platz fur Gartengeréate und Utensilien.

Die angrenzende Kiiche Uberzeugt durch ihr grof3ziigiges Platzangebot und bietet ideale Voraussetzungen fiir eine
individuelle Planung. Ein grof3es Fenster sorgt fur viel Tageslicht und angenehme Beliftung. Die ideale Grundlage fur
Ihre personliche Kochoase.

Die vorhandene Einbauktiche kann auf Wunsch gegen Aufpreis ibernommen werden. Besonders praktisch: ein direkter
Zugang von der Diele erméglicht es, Einkaufe schnell und bequem in die Kiiche zu bringen.

Das Raumangebot im Erdgeschoss wird durch ein Gaste-WC ergéanzt.

Uber eine offen gestaltete, groRziigige Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das als privater Riickzugsbereich
des Hauses konzipiert wurde.

Die hier befindlichen Zimmer tUberzeugen durch ihre grof3ziigigen Dimensionen, ihren harmonischen Schnitt sowie den
angenehmen Tageslichteinfall. Ob als komfortables Schlafzimmer, stilvolles Gastezimmer, Kinderzimmer oder
modernes Homeoffice - die RAume lassen sich flexibel an individuelle Lebenssituationen und Bedirfnisse anpassen und
bieten vielféltige Gestaltungsmoglichkeiten.

Das helle Tageslichtbad prasentiert sich funktional und zugleich komfortabel ausgestattet. Neben einer Badewanne flr
entspannte Wohlfihlmomente verfiigt das Badezimmer Uber eine separate Dusche, ein WC sowie einen Waschtisch.

Das Haus ist vollstandig unterkellert, was die Nutzbarkeit der Immobilie erheblich erweitert.
Durch die durchdachte Aufteilung entstehen vielseitig nutzbare Flachen, die den Wohnkomfort des Hauses auf
angenehme Weise erweitern.

Ein separater Vorratsraum bietet ideale Bedingungen zur Lagerung von Lebensmitteln und Haushaltsutensilien. Der
grof3zuigige Hobbyraum erd6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten - ob als Fitnessbereich, Heimkino, Atelier,
Spielzimmer oder ruhiger Homeoffice-Bereich. Dank seiner angenehmen Grol3e und Atmosphéare lasst sich dieser
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Raum flexibel an individuelle Bedirfnisse anpassen.

Besonders hervorzuheben ist die geraumige Waschkiiche mit ausreichend Platz fir Waschmaschine, Trockner sowie
zusatzliche Stauraum- und Arbeitsflachen. Erganzt wird dieser Bereich durch eine Sauna mit angeschlossenem
Duschbereich, die ein angenehmes Wellnessambiente im eigenen Zuhause schafft und Raum fiir Erholung und
Entspannung bietet.

Abgerundet wird das Kellergeschoss durch einen separaten Heizungs- und Technikraum sowie weitere praktische
Nutzflachen, die fur optimale Organisation und zusatzlichen Stauraum sorgen. Insgesamt tiberzeugt diese Ebene durch
ihre gelungene Kombination aus Funktionalitat, Komfort und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

FAZIT

Dieses freistehende Einfamilienhaus vereint solide Bauqualitéat, eine durchdachte Grundrissgestaltung und eine ruhige,
familienfreundliche Wohnlage in Zulpich. Die gepflegte Immobilie bietet eine hervorragende Grundlage fir individuelle
Modernisierungen und persoénliche Gestaltungsideen.

Insgesamt prasentiert sich hier ein Haus mit Charakter, Potenzial und nachhaltigem Wert - ein Ort, der nicht nur Raum
bietet, sondern Perspektive. Ob als Familienresidenz, fiir Paare mit Platzbedarf oder als modernes Zuhause mit
Homeoffice- und Freizeitbereichen, dieses Haus vereint Wohnkomfort, Flexibilitat und Lebensqualitat auf héchstem
Niveau. Ein Domizil, das Raum furr Leben, Arbeiten und Erholung bietet und seinen Bewohnern ein besonders
angenehmes und wertbestéandiges Zuhause schenkt.

LAGE

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Zulpich und verbindet angenehme Ruhe mit einer sehr guten
Infrastruktur. Das gewachsene Wohnumfeld ist geprégt von gepflegter Nachbarschaft, familienfreundlicher Atmosphéare
sowie kurzen Wegen zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte, Kindergérten und Schulen befinden sich in komfortabler
Reichweite und sorgen fur eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Auch gastronomische Angebote sowie Freizeit- und
Sportmoglichkeiten sind in der Umgebung vielfaltig vorhanden.

Die historische Innenstadt von Zulpich mit ihren charmanten Cafés, Restaurants und kleinen Geschéaften ladt zum
Verweilen ein und verleiht dem Standort einen besonderen Charakter. Gleichzeitig bieten die nahegelegenen
Grinflachen, Spazier- und Radwege sowie die attraktive Seenlandschaft der Region zahlreiche Mdglichkeiten zur
Erholung und Freizeitgestaltung im Griinen.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind umliegende Stadte und Wirtschaftsstandorte bequem erreichbar. Sowohl tiber
das regionale StraRennetz als auch Uber die Anbindung an die Autobahnen bestehen gute Verbindungen in Richtung
Kdln, Bonn und Euskirchen. Dadurch eignet sich der Standort gleichermal3en fir Familien, Berufspendler und alle, die
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit kombinieren méchten.
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HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS
Gas-Heizung

Baujahr: 2000
Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch:
110 kWh/(m2*a)

Effizienzklasse: D

Giiltig bis: 22.05.2036
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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