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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Sonnenhelle 3-Zimmer-Wohnung!

Ihr Ansprechpartner

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65
N - eMail: anfrage@zeitundwert.de
\ A e e \»-,,: B

O " ZEITSWERT
Kaufpreis Miete* 1.248,- €
Baujahr 2021 Nebenkosten 285,- €
Wohnflache 96 m2 Zimmer 3
Nutzflache Grundstick
Garage/Stellplatz 1 Provision -

*Monatliche Kaltmiete zzgl. Nebenkosten

Erftstadt-Lechenich! Top-moderne 3-Zimmer-Mietwohnung mit hohem Wohnkomfort, Loggia und exquisiter
Einbaukiche im Architektenhaus! (CA 5004)

+++++

Sehr geehrte/r Mietinteressent/in, bevor Sie weiterlesen, beachten Sie bitte:

Unser Auftraggeber wiinscht einen Mieter mit einwandfreier Bonitat. Bitte reichen Sie Ihre Anfrage nur dann ein, wenn
Sie diese Voraussetzung erfillen und dies z.B. durch eine Schufa-Selbstauskunft belegen kénnen, die spatestens zur

Besichtigung vorgelegt wird.
+4+++++++

IMMOBILIE IM UBERBLICK

Top-moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia im ersten Obergeschoss mit optimaler Raumaufteilung!
Nur wenige Gehminuten zu vielen Geschéften des taglichen Bedarfs in Lechenich.

Baujahr: 2021
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AUFTEILUNG
1.0G: Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Diele, Badezimmer, Schlafzimmer, Biliro, Abstellraum und Loggia

+ Tiefgaragenstellplatz fir monatlich 70,- Euro
+ Kellerraum
+ gemeinschaftlich genutzter Fahrradraum

BESCHREIBUNG

Das moderne Mehrparteienhaus wurde erst 2021 in massiver Bauweise fertig gestellt und befindet sich in
Erftstadt-Lechenich. Im ersten Obergeschoss erstreckt sich die ca. 96 m2 grof3e 3-Zimmer Wohnung.

Beim Betreten der Wohnung sorgt der grof3ziigige Flur mit Einbauschranken fiur ausreichend Platz fir Ihre Garderobe.
Von hier aus sind alle in der Wohnung befindlichen Rdume zugénglich.

Eine Gegensprechanlage mit Videofunktion ermdéglicht es Ihnen, Ihren Besuch gemiitlich von der Wohnung aus zu
empfangen.

Das offen geschnittene Wohn-/Esszimmer bietet viel Platz und dadurch viele kreative und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die bodentiefe Fensterfront Uber die ganze Breite zur Loggia hin verleiht dem Wohnzimmer
einen hellen, freundlichen Charakter.

Eine doppelfligelige Tur der Loggia lasst sich zur Kiiche hin beidseitig 6ffnen und kreiert im Sommer eine besondere
Atmosphére.
Die angrenzende Loggia préasentiert sich grofl3formatig gepflastert und mit reichlich Platz fur Tisch und Stuhle.

Eine offene, neuwertige Einbaukiche mit Kiicheninsel in edler Beton-Optik ist mit hochwertigen Miele Elektrogeraten
ausgestattet und lasst somit keine Wiinsche offen!
Diese wird mit der Wohnung zusammen vermietet (70 EUR/Monat).

Das Hauptschlafzimmer tGberzeugt durch einen ebenmafligen Zuschnitt und bietet durch die beiden Einbauschranke
Uppig Bettstellflache. Ein grof3es Fenster flutet den Raum mit Tageslicht.

Das zweite Zimmer eignet sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder auch als Home-Office Mdglichkeit.

Top-modern zeigt sich ebenfalls das Duschbad. Es ist halbhoch gefliest und in grau/weil3er Farbgestaltung gehalten. Ein
Waschtisch, eine Uberbreite Walk-In-Dusche mit Marmorverkleidung und Glasabtrennung und ein Hange-WC
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beschreiben die Ausstattung.

Abgerundet wird die Wohnung durch den angrenzenden Abstellraum in der Kiiche. Hier finden nicht nur Ihre
Waschmaschine und der Trockner ausreichend Platz, ein weiterer Einbauschrank bietet zudem reichlich
Lagermdglichkeiten.

Die gesamte Wohnung ist mit einer Ful3bodenheizung und Parkett ausgestattet.
Die Be-/Entliftungsanlagen sorgen fir eine hervorragende Luftzirkulation, ohne dabei die Fenster zu 6ffnen.
Auf Wunsch, kdnnen samtliche Fenster mit Hilfe von elektrisch betriebenen modernen Textilscreens verdunkelt werden.

Sie erreichen bequem mit dem Aufzug den im Untergeschoss des Hauses befindlichen Kellerraum und die Tiefgarage.
Gelangen Sie stets barrierefrei und trockenen FuRRes in Ihre Wohnung.

FAZIT
Diese moderne Wohnung eignet sich fir Singles, Paare oder Familien mit einem Kind, die Wert legen auf modernes
Wohnen in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Erftstadt-Lechenich.

FENSTER
Anthrazitfarbene Alu-Fenster mit elektrisch betriebenen Textilscreens.

BEZUG
Nach Absprache Bezugsfrei!

SONSTIGES
Der Vermieter legt Wert auf absolut solide, bonitéatsmafig einwandfreie Mieter, die ein langfristiges Mietverhaltnis
anstreben und die bereit sind, sich harmonisch in die ruhige Haus- bzw. Bewohnergemeinschaft einzufuigen.

NEBENKOSTEN
Die monatlichen Nebenkosten belaufen sich auf 285,- EUR inkl. Heizkosten (jahrliche Abrechnung).

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS:

FuRbodenheizung auf Basis einer Luft-Wasser-Warmepumpe.
Warmwasseraufbereitung mit elektronisch gesteuerten Durchlauferhitzern der neuesten Generation. Wesentliche
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Energietrager: Strom
Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Endenergiebedarf: Nur 38 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse A

LAGE

Erftstadt-Lechenich zahlt zu den begehrten Wohnorten an der stidwestlichen Peripherie KéIns. Das Schlossstadtchen
bietet neben einem hiibschen historischen Stadtkern auch eine umfassende Infrastruktur: Breit gefacherte
Einkaufsmoglichkeiten, zahlreiche Restaurants, Kindergarten, Tagesstatten, Grund- u. weiterfihrende Schulen befinden
sich vor Ort.

Sie sind alle gut zu Ful? oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Eine Waldorfschule gibt es in Liblar.

Das vielseitige kulturelle wie sportliche Freizeitangebot (z.B. Tennis, Reiten, Golf, Hallen- und zwei Freibader) tréagt mit
zum hohen Wohnwert Erftstadts bei. Die umliegenden Walder und Seen (Liblarer "Lido") des Naherholungsgebietes
Ville laden zu ausgedehnten Spaziergdngen und Fahrradtouren ein.

Die etwa 3 km entfernte Autobahn (A1 / A61) bringt Sie in nur ca. 20 Minuten nach Kéln.

Der Bahnhof Liblar bietet Berufspendlern ideale Verbindungen zum Hauptbahnhof Kéln.

Seite: 4/7 Telefon: 02235 - 92 92 60
Stand: 10.04.2026 anfrage@zeitundwert.de
Objekt-Nr.: 5004-0504 www.zeitundwert.de



r ZEITEWERT

IMMOBILIEN | MAKLERSOCIETAT GMBH

Ihr zuverlassiger Partner rund um lhre Immobilie

Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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