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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Winkelbungalow

Ihr Ansprechpartner

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
>=7  D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65
- - ' eMail: anfrage@zeitundwert.de
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Kaufpreis 365.000,- € Miete*
Baujahr 1976 Nebenkosten
Wohnflache 135 m2 Zimmer 6
Nutzflache Grundstick 746 m2
Garage/Stellplatz 2 Provision 3.57%

Barrierearmer Winkelbungalow auf weitlaufigem Sonnenareal mit Garage und Carport! (MB 4940)
AUFTEILUNG

EG: Windfang, Essdiele, WC, Waschkiiche, Kiiche, Wohnzimmer, 4 Zimmer, Vollbad
KG: Flur, Heizungsraum, Abstellrdaume (teils ausgebaut)

BESCHREIBUNG

Der freistehende Winkelbungalow des renommierten Fertighausherstellers Streif vereint den Charme eines soliden
Baujahres mit dem Komfort zeitgemalf3er Modernisierung. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 746 m2 gelegen,
bietet die Immobilie viel Raum fiir Wohnen, Entspannen und individuelle Gestaltungsideen - ideal fur Paare, Familien
oder Naturliebhaber mit Platzbedarf.

Das urspringlich 1976 errichtete Haus ist aktuell noch bewohnt und wird fortwahrend gepflegt und instandgehalten. Es
prasentiert sich heute kurzfristig einzugsbereit und erfordert nur tbliche Maler- und Streicharbeiten. Mit einer
Wohnflache von ca. 135 mz (inkl. Terrassenanteil), zusatzlicher Nutzflache (ca. 85 m?) im voll unterkellerten Bereich
Uberzeugt dieses Angebot durch Funktionalitdt und Wohnqualitat.

Barrierefreier Wohnkomfort mit Licht und Uppigem Gartenareal

Das Erdgeschoss bildet den klassischen, barrierefreien Lebensmittelpunkt des Hauses. Der helle Wohnbereich 6ffnet
sich direkt zur Terrasse und weiter in den weitlaufigen Garten - ein flieRender Ubergang zwischen Innen und AuRen, der
besonders in den Sommermonaten begeistert. Die insgesamt 3 Kinderzimmer und das Elternschlafzimmer nebst
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Vollbad flillen den rechten Schenkel des Bungalows als separate Schlafebene ideal aus.

Die durchgehend harmonisch gestaltete Farbkomposition prasentiert warme Holzténe im Deckenbereich und teils
EchtholzfuRbdden. Weilze Wande, holzfarbene Tiren und Zargen sowie dazu passende doppelverglaste
Holzrahmenfenster ergeben ein zeitgemafes, freundliches Erscheinungsbild. Der gute Pflegezustand rundet den
Gesamteindruck gelungen ab.

Wohnwertig ausgebautes Untergeschoss

Das urspringlich ausschlieRlich zu Lagerflachen und Beherbergung der Heizungsanlage ausgebaute Untergeschoss
wurde von den jetzigen Eigentimern wohnwertig ausgebaut und bietet heute mehrere RAume und ein Duschbad. Dank
grof3zugiger Abbdschung vor den Fenstern fallt Gppig Licht in die einzelnen Raume.

Gleichwohl ist das Untergeschoss nicht zu Wohnzwecken fur den dauerhaften Aufenthalt genehmigt worden und bedarf
gaf. einer behodrdlichen Genehmigung.

GroR3zugiges Grundstiick mit Potenzial, Garage und Carport

Das weitlaufige Grundstiick eréffnet zahlreiche Moglichkeiten: Ob Spiel- und Liegewiese, Gartenparadies,
Selbstversorgung oder spatere Erweiterungen - hier findet jede Idee ihren Platz. Die vorhandene Garage und der
Carport erganzen das Angebot ideal und bieten Platz fir Auto, Motorrad und Co.

LAGE

Ruhig Wohnen im Griinen mit guter Anbindung

Noérvenich ist eine attraktive Gemeinde im Kreis Diiren in Nordrhein-Westfalen und tiberzeugt durch ihre gelungene
Kombination aus landlicher Ruhe und guter Anbindung an die umliegenden Stadte. Die Ortschaft liegt eingebettet in die
weitlaufige Landschaft der Zilpicher Borde und bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitat in naturnaher Umgebung.

Dank der verkehrsgiinstigen Lage sind die Stadte Diiren, Koln, Bonn und Aachen gut erreichbar. Uber die
nahegelegenen Bundesstral3en sowie die Autobahnen A4 und A61 besteht eine schnelle Anbindung an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz. Der dffentliche Personennahverkehr sorgt mit Busverbindungen in die Nachbarorte
und zum Bahnhof Duren fur zuséatzliche Mobilitat.

Im Ort selbst sowie in den angrenzenden Gemeinden finden sich sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, &rztliche Versorgung und gastronomische Angebote. Ein
vielfaltiges Vereinsleben, Sport- und Freizeitmdglichkeiten sowie weitldufige Rad- und Spazierwege unterstreichen den
familienfreundlichen Charakter der Gemeinde.

Noérvenich ist besonders bei Familien, Berufspendlern und Ruhesuchenden beliebt, die das Leben im Griinen schéatzen,
ohne auf eine gute Infrastruktur und Stadtnéhe verzichten zu wollen.

FAZIT

Dieser grof3ziigige, freistehende Winkelbungalow in Nérvenich tiberzeugt durch seine gelungene Kombination aus
barrierefreiem Wohnen, durchdachter Raumaufteilung und einem weitlaufigen Grundstiick mit hohem Erholungswert.
Die ca. 135 m2 Wohnflache im Erdgeschoss bieten komfortables Wohnen auf einer Ebene, ergénzt durch ein vielseitig
nutzbares, teils wohnwertig ausgebautes Untergeschoss mit zusétzlicher Nutzflache.

Der gepflegte Zustand, die harmonische Ausstattung sowie die kurzfristige Einzugsmaoglichkeit machen die Immobilie
besonders attraktiv fir Familien, Paare oder Ruhesuchende mit Platzbedarf. Der helle Wohnbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse und in den tppigen Garten schafft eine hohe Wohnqualitt und unterstreicht den besonderen
Charakter dieses Hauses.
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Abgerundet wird das Angebot durch das grof3ziigige Grundstiick, die ruhige Wohnlage und die vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Ein solides, wertbestandiges Zuhause mit Potenzial - ideal fiir Kaufer, die Wohnen im Griinen
mit Komfort und Funktionalitat verbinden méchten.

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS

Ol-Brennwert-Heizung mit dezentraler Warmwasseraufbereitung
Baujahr Gebaude: 1976

Baujahr Heizung: 2011

Der Energieausweis liegt in bedarfsorientierter Form vor.
Endenergiebedarf: 331,6 kWh/(mz*a)

Effizienzklasse: H

Glltig bis: 15.03.2036

FENSTER
WeilRe Holzrahmenfenster
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Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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