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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Erftstadt-Lechenich! Familienfreundliches Reihenmittelhaus in beliebter Wohnlage! (VH
4876)

Ihr Ansprechpartner
Vivian Hemmersbach

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 - 92 92 65

eMail: anfrage@zeitundwert.de
Kaufpreis Miete* 1.250,- €
Baujahr 1965 Nebenkosten 140,- €
Wohnflache 100 m2 Zimmer 4
Nutzflache Grundstick 195 m2
Garage/Stellplatz Provision -

*Monatliche Kaltmiete zzgl. Nebenkosten

Erftstadt-Lechenich! Familienfreundliches Reihenmittelhaus in beliebter Wohnlage! (VH 4876)

AUFTEILUNG

EG: Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Gaste-WC, Diele, Sonnenterrasse
OG: 1 Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Balkon, Vollbad, Flur
UG: Vollunterkellert

BESCHREIBUNG

In ruhiger und beliebter Wohnlage von Erftstadt-Lechenich erwartet Sie dieses gepflegte Reihenmittelhaus, ein Zuhause
mit Wohlfuihlcharakter, Gartenidylle und viel Raum fur lhre Wohnideen.

Dieses schdne Reihenhaus aus dem Jahr 1965 prasentiert sich in solider Massivbauweise mit klassischem Satteldach
und verputzter Fassade. In einer der beliebtesten Wohnlagen von Erftstadt-Lechenich gelegen, Giberzeugt das Haus
nicht nur durch seine ruhige und angenehme Nachbarschaft, sondern auch durch eine harmonische Wohnatmosphére
mit Platz fur die ganze Familie.

Mit einer Wohnflache von ca. 100 gm auf einem rund 195 gm grofR3en, vollstandig eingefriedeten Grundstiick bietet das
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Haus ein stimmiges Raumkonzept auf zwei Etagen. Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine einladende
Diele, die mit einer Garderobennische samt praktischem Einbauschrank ausgestattet ist. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss
sorgt flr zusatzlichen Komfort.

Der cremefarbene Fliesenboden unterstreicht die Helligkeit des Eingangsbereichs. Von hier aus gelangen Sie direkt in
die Kuiche, die Ihnen zur freien Gestaltung Uberlassen ist, eine ideale Voraussetzung fir lhre persénliche Traumkiiche.

Das grol3ziigige Wohn- und Esszimmer ist das Herzstlick des Hauses, lichtdurchflutet durch eine groRe Fensterfront
und Terrassentur. Diese er6ffnet den direkten Zugang zur sonnigen Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.

Uber eine geschlossene Treppe mit Holzstufen erreichen Sie das Obergeschoss, das mit einem durchdachten
Grundriss Uberzeugt. Der Flur bietet weiteren Stauraum durch zwei Einbauschranke.

Drei Zimmer stehen hier zur Verfligung, ein grof3ziigiges Elternschlafzimmer mit direktem Zugang zur Loggia sowie zwei
helle Kinderzimmer. Die Loggia, welche Sie Uber das Elternschlafzimmer betreten, ertffnet einen herrlichen Blick in den
eigenen Garten und ladt zu ruhigen Abendstunden ein.

Alle Zimmer sind mit einem einheitlichen, dunkel gehaltenen Laminatboden ausgestattet, der eine moderne und
wohnliche Atmosphére schafft. Das Tageslichtbad besticht mit halbhohen, dunkelgriinen Mosaikfliesen, einem
anthrazitfarbenen Boden sowie weil3er Keramik-Ausstattung mit Badewanne, Dusche und Waschbecken.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet somit zuséatzlichen Stauraum. Die Olheizung sorgt zuverlassig fiur Warme,
wahrend weilRe, abschliel3bare Isolierglasfenster das Sicherheits- und Wohlfihlgefiihl unterstreichen.

FAZIT

Dieses Reihenmittelhaus bietet eine seltene Gelegenheit fir Mieter, die auf der Suche nach einem gepflegten Zuhause
mit Garten in begehrter Wohnlage sind. Der durchdachte Grundriss, das Potenzial zur individuellen Kiichengestaltung
und die familienfreundliche Umgebung machen diese Immobilie zu einer idealen Wahl. Geniel3en Sie ruhiges Wohnen
mit dem Komfort eines eigenen Gartens und gentigend Platz fur die ganze Familie.

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS

Ol-Brennwert-Heizung mit dezentraler Warmwasseraufbereitung
Baujahr Gebéaude: 1965

Baujahr Heizung: 1984

Der Energieausweis liegt in bedarfsorientierter Form vor.
Endenergiebedarf: 157 kwWh/(m2*a)

Effizienzklasse: E

Glltig bis: 29.07.2028

MIETE / BETRIEBSKOSTEN

Die Kaltmiete betragt 1.250,- EURO und die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf ca. 140,- EURO exklusive
Heizkosten.
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LAGE

Das Haus befindet sich in einer der bevorzugten WohnstraRen von Lechenich, einem der charmantesten Stadtteile von
Erftstadt. Die Stral3e ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und einer freundlichen Nachbarschatft.

Lechenich selbst besticht durch eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergéarten
sowie gastronomische Angebote sind fuRlaufig erreichbar. Die historische Altstadt mit ihrem Marktplatz [&dt zum
Bummeln und Verweilen ein. Verkehrstechnisch ist die Lage optimal angebunden, ob mit dem Auto tber die
nahegelegene A61 und Al oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in Richtung Kéln und Bonn.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit macht dieses Zuhause zu einem idealen
Lebensmittelpunkt fir Paare, Familien oder Berufspendler.

VIRTUELLER RUNDGANG

Zusétzlich zu den personlichen Besichtigungen, bieten wir Ihnen vorab auch einen virtuellen 360-Grad-Rundgang an.
Diesen kénnen Sie sich direkt Uber unsere Homepage selbst freischalten.

Bei Fragen kommen Sie gerne auf uns zu. Wir freuen uns auf den Kontakt mit Ihnen.
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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