r ZEITEWERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Weilerswist! Barrierefrei! Erstklassige 2-Zimmer-Neubauwohnung mit exklusiven Vorziigen in
zentraler Lage! (LK 4785)

Ihr Ansprechpartner
i Laura Kluser

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 - 92 92 65

eMail: anfrage@zeitundwert.de
Kaufpreis Miete* 1.250,- €
Baujahr 2023 Nebenkosten 145,- €
Wohnflache 73 m? Zimmer 2
Nutzflache Grundstick
Garage/Stellplatz 1 Provision -

*Monatliche Kaltmiete zzgl. Nebenkosten

Weilerswist! Erstklassige 2-Zimmer-Neubauwohnung mit exklusiven Vorziigen, Sonnenloggia, Einbaukiiche und
Tiefgaragenstellplatz in zentraler Lage! (LK 4785)

AUFTEILUNG
Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche, 1 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, Diele, Abstellraum und Sonnenloggia

BESCHREIBUNG
Dieses moderne, exklusive Mehrparteienhaus wurde erst 2023 in massiver Bauweise fertiggestellt und befindet sich in
hervorragender, zentraler Lage von Weilerswist.

Durch die imposante Hauseingangstire betreten Sie den stilistisch ansprechenden und nach neuster Architektur
designten Hausflur sowie das gepflegte Treppenhaus.

Ein Aufzug bringt Sie barrierefrei in das erste Obergeschoss, wo sich die zu vermietende Wohnung befindet. Diese
erstreckt sich insgesamt Uiber ca. 73 m2 und Uberzeugt dank einer durchdachten Raumaufteilung.

Die gesamte Wohnung ist einheitlich, mit Gberbreiten Tiren und einem hochwertigen Vinylboden in Holzoptik versehen.
Eine durchgéngig unterlegte Fubodenheizung spendet angenehme FulRwarme.

Zudem erfiillen die zahlreichen Fenster jeden Raum mit viel Tageslicht, wodurch ein angenehmes Wohnambiente
entsteht.

Nach betreten der exquisiten Wohnung findet man sich zunéchst in der gerdumigen Diele wieder. Diese bietet nicht nur

Seite: 1/7 Telefon: 02235 - 92 92 60
Stand: 06.06.2025 anfrage@zeitundwert.de
Objekt-Nr.: LK 4785-0504 www.zeitundwert.de



r ZEITEWERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

ausreichend Platz fur eine Garderobe und ein Schuhschrank, sondern gewéhrt ebenso den Zugang in alle
Raumlichkeiten.

Geradewegs durch gelangen Sie in den offen gestalteten und tUberaus grof3ziigigen Wohn-/ Essbereich. Dieser zeigt
sich dank der durchgangig bodentiefen und breiten Fensterfront ausgesprochen hell und einladend.

Dank einer optischen Gliederung des Raumes und der Uppigen GroR3e, erdffnen sich zahlreiche, individuelle und
kreative Mdblierungsmdglichkeiten.

Hervorragend in den offenen Raum integriert, zeigt sich die schicke und vollumféanglich ausgestattete Einbauktiche,
welche bereits im Mietpreis enthalten ist.

Ein besonderes Highlight ist die, dem Wohnzimmer vorgelagerte Sonnenloggia in Stidausrichtung. Diese ist vollstandig
Uiberdacht und mit groR3formatigen, hellen Fliesen in modernem Design versehen. Sie bietet reichlich Platz fur eine
gemutliche Sitzlounge und l&adt zum gemditlichen Verweilen ein.

Das Schlafzimmer besticht durch seine gelungene GrofR3e, mit viel Lichteinfall und einem ebenmafigen Zuschnitt.

Das tagesbelichtete Duschbad ist mit modernen grauen Wandfliesen halbhoch gefliest. Ein formschoner
Handtuchheizkdrper, ein Waschtisch, ein WC sowie eine barrierefreie, verglaste Walk-in-Dusche (Senioren- und
Rollstuhlgerecht) beschreiben die Ausstattung. Ebenfalls finden eine Waschmaschine und ein Trockner hier problemlos
ihren Platz.

Abgerundet wird das Raumensemble durch einen praktischen Abstellraum.

Ergénzt wird das Wohnungsangebot durch einen eigenen, separaten Kellerraum in Untergeschoss des Hauses, einen
weiteren Waschmaschinen Anschluss in der gemeinschaftlich genutzten Waschkiiche, einen gemeinschatftlichen
Fahrrad-/Rollatorkeller und einen Tiefgaragenstellplatz fur lhren Pkw.

BETREUTES SERVICE WOHNEN

Diese erstklassige Wohnanlage verfiigt Uber eine eigene Tagespflegeeinrichtung, die den Bewohnern exklusive
Vorzige bietet. In einem Gemeinschaftsprojekt mit der Caritas muss jeder Mieter fir mindestens ein Jahr einen
Betreuungsvertrag abschliel3en. Dieser kostet monatlich 45,-? fir eine Person. Ab der zweiten Person betragt das
Entgelt 22,507.

Nach Vollendung des Jahres, kann dieser Vertrag gekiindigt werden, sofern die Bewohner die Vorziige nicht weiter in
Anspruch nehmen mdéchten.

Mit der Perspektive auf ein komfortables, altersgerechtes und exklusives Wohnen, erhalten Sie hier bei Bedarf
zusatzliche Service-Leistungen wie z.B. Hilfe bei Haushaltstatigkeiten, Eink&ufen oder taglichen Mahlzeiten.
Weiterflihrend steht ein Gemeinschaftsraum zur taglichen Nutzung zur Verfligung.

Die Zusatzleistungen kénnen variabel gebucht werden, so dass Sie Ihre

Selbststandigkeit bewahren und einfach nach Bedarf agieren kénnen. So geniel3en Sie die Vorteile
einer eigenen Wohnung kombiniert mit einem Geflihl der sozialen Eingebundenheit in
vertrauensvoller Umgebung.

FAZIT
Dieses erstklassige Mietangebot richtet sich ausschlief3lich an Senioren, Paare oder Singles, die an langfristigem,
hochwertigem Wohnen in einer gepflegten Hausgemeinschaft mit exklusiven Zusatzleistungen interessiert sind.
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LAGE

Weilerswist ist ein kleines regionales Zentrum, das von seiner Lage zwischen den beiden
Grol3stadten Koln und Bonn profitiert. Die Infrastruktur ist hervorragend ausgebaut mit einem
fuBBlaufig erreichbaren Bundesbahnhof und Anschliissen an die Al und die A61. In fu3laufiger
Né&he befinden sich ebenfalls alle Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs.

Die Lebensqualitat in Weilerswist ist hoch. Das grof3e Naturschutz- und Erholungsgebiet

Kottenforst-Ville mit seinen vielen Seen und Radwegen ladt zu Naherholung und entspannter

Freizeitgestaltung ein. Weilerswist profitiert von seiner Nahe zur Kreisstadt Euskirchen und der attraktiven Schlossstadt
Brunhl.

Hier finden Sie alle Angebote Uber den taglichen Bedarf hinaus: Museen, Kunstgalerien, die
Schldsser Augustusburg und Falkenlust, eine Therme, ein Krankenhaus und eine attraktive
FuRgéngerzone mit Cafés, Restaurants und vielfaltigen Shopping-Angeboten.

Der Bahnhof Weilerswist bietet Berufspendlern ideale Verbindungen zum Hauptbahnhof Kdin.

Diesen erreichen Sie in rund 30 Minuten. Auch mit dem Auto sind Sie in rund 30 Minuten in K6ln und Bonn.

HEIZUNG/ENERGIEAUSWEIS
Nah-/Fernwarme
Kraft-Warme-Kopplung (KWK)
inkl. Warmwasseraufbereitung
zur Sicherstellung einer
kostenglnstigen und umwelt-
schonenden Warmeversorgung

Baujahr Gebaude: 2023
Baujahr Heizung: 2023

Der Energieausweis liegt in
bedarfsorientierter Form vor.

Endenergiebedarf:
58 kWh/(mz*a)

Effizienzklasse: B
Gliltig bis: 12.02.2035

FENSTER
weil3e Kunststoff-ISO-Fenster (3-Fachverglast) mit elektrischen Rollladen

HAUSTUR

hochwertige Sicherheitshaustiire aus dem Baujahr.
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN
Frau Laura Kluser steht lhnen gerne fiir lhre Fragen oder einen Besichtigungstermin zur Verfiigung!
Schicken Sie uns gerne eine Anfrage oder eine E-Mail an: anfrage@zeitundwert.de
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Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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