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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Kerpen-Balkhausen! Bezugsfreier Wohntraum far Zwei! Grof3ztigige Eigentumswohnung mit
Sonnenbalkon und Garage (+Stellplatz) in ruhiger Lage! (SN 4722)

Ihr Ansprechpartner
Niclas Schitten

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

s Telefon: 02235 -92 92 60
/ SIS Fax: 02235 - 92 92 65

r ey eMail: anfrage@zeitundwert.de
r ZEITRWERT .~/

Kaufpreis 226.000,- € Miete*

Baujahr 1993 Nebenkosten

Wohnflache 84 m? Zimmer 3
Nutzflache Grundstick
Garage/Stellplatz 1/1 Provision 3.57%

Kerpen-Balkhausen! Bezugsfreier Wohntraum fiir Zwei! Grof3zligige Eigentumswohnung mit Sonnenbalkon und Garage
(+Stellplatz) in ruhiger Lage! (SN 4722)

IMMOBILIE IM UBERBLICK

Gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit vielseitig nutzbarer Raumaufteilung und geraumigem Sonnenbalkon im 1.
OG eines harmonischen Mehrparteienhauses sowie mit einer eigenen Garage in begehrter Wohnlage von
Kerpen-Balkhausen.

Baujahr: 1993

ca. 84 m2 Wohnflache, verteilt auf:

Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer / Home Office, Vollbad, Diele und Sonnenbalkon!
+ separater, abgeschlossener Abstellraum (Erdgeschoss)

+ Trockenraum und Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung

+ eigene Garage (Stromanschluss) mit davorliegendem Stellplatz
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BESCHREIBUNG

Die angebotene Eigentumswohnung liegt im 1. Obergeschoss eines 1993 massiv erbauten, teils verklinkerten und teils
verputztem Mehrparteienhaus (7 Wohneinheiten).

Es prasentiert sich in einem auRerst gepflegten Zustand.

Uber das helle Treppenhaus gelangen Sie zur Wohnung.

Dort 6ffnet sich die weiRe Wohnungsttr zur tippig bemessenen Diele, welche reichlich Platz fur eine Garderobe und
eine neue Gegensprechanlage bietet.

Ein praktischer Einbauschrank liefert hier sinnvolle Stauflache und steht fiir Putzutensilien oder Ahnliches bereit.

Die Diele sowie nahezu die gesamte Wohnung prasentiert sich mit einheitlichen, wei3 melierten Bodenfliesen
(unterlegte FuBbodenheizung), wodurch ein homogener Gesamteindruck entsteht.

Linkerhand befindet sich das gerdumige Schlafzimmer, welches als einziges mit einem hellen Laminatboden versehen
wurde.

Auf Grund des ebenmafigen Zuschnittes gibt es neben Platz fiir ein grol3es Bett auch reichlich sinnvolle
Schrankstellflache.
Die UbergroRe Fensterfliche macht den Raum hell und freundlich.

Als Herzstiick der Wohnung prasentiert sich das weitlaufige Wohn-/ Esszimmer.

Auf Grund seiner Uberzeugenden Geraumigkeit, liefert der Raum zahlreiche und individuelle Méblierungsmaéglichkeiten
und die Option Wohn-/ und Essbereich optisch voneinander zu separieren.

Das ansprechende, freundliche Wohnambiente wird nicht zuletzt von einer breiten, bodentiefen Fensterfront inkl.
Balkontur unterstutzt.

Der vorgelagerte, geflieste Balkon hat Platz fur eine gemdtliche Sitzgruppe und bietet bei sonnenoptimaler
Sud-Ost-Ausrichtung einen beschaulichen Blick in die umliegenden Géarten.

Dank des darlber liegenden Balkons sitzen Sie hier auch an regnerischen Tagen wettergeschiitzt.
Zurtck in der Wohnung zeigt sich das dritte Zimmer als wahres Nutzungswunder.

Was anfanglich als Kinderzimmer, Gasteraum oder praktisches Homeoffice gedacht war, wird derzeit als separate,
geschlossene Kiiche genutzt.

Alle nétigen Anschliisse sowie ein weil3er Fliesenspiegel wurden hier installiert und auch eine groR3ziigige Einbaukiiche
ist vorhanden. Letztere kann auf Wunsch gegen Aufpreis in der Wohnung verbleiben.

Bei Bedarf kann die Kiiche allerdings ohne viel Aufwand an ihren urspriinglichen Platz als offener (oder geschlossener)
Teil des Wohnzimmers zuriickverlegt werden.
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Die bendtigten Anschliisse sind dort weiterhin vorhanden.
Abgerundet wird das Raumensemble durch ein Uppig bemessenes Badezimmer.
Dieses zeigt sich deckenhoch gefliest und vollstandig in zeitlosem Weil3 gehalten.

Neben sowohl einer Dusche, als auch einer gemiitlichen Badewanne, beschreiben ein WC, ein Waschtisch und der
Waschmaschinenanschluss die Ausstattung.

Ergénzt wird das Wohnungsangebot durch einen eigenen, abschliel3baren Abstellraum im Erdgeschoss sowie einen
gemeinschaftlich genutzten Trockenraum und Fahrradkeller.

Zusétzlich inkludiert das Angebot auch eine Garage inkl. separatem Stromanschluss mit davorliegendem zuséatzlichem

Pkw-Stellplatz direkt neben dem Haus.

FAZIT
Da die Wohnung bezugsfrei ist, richtet sie sich sowohl an Eigennutzer, als auch an Kapitalanleger, welche nach einer
gut vermietbaren Eigentumswohnung in hervorragender Lage von Kerpen-Balkhausen suchen.

Sie eignet sich fir Singles oder Paare, die perspektivisch an einem hohen Wohnkomfort in guter Wohnlage interessiert
sind.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der gelungenen Gesamtkonzeption dieses Angebots begeistern und

entdecken Sie die vielseitigen Mdglichkeiten bei einer Besichtigung vor Ort!

FENSTER
weille Kunststoff-ISO-Fenster mit Rollladen

HEIZUNG UND ENERGIEAUSWEIS
Energietrager: Gas

Baujahr Geb&ude: 1993

Baujahr Heizung: 1993

(neue Heizung: 2016)

dezentrale Warmwasser-aufbereitung (Durchlauferhitzer)

Der Energieausweis liegt in verbrauchsorientierter Form vor.

Endenergieverbrauch:
88,7 kWh/m?2a

Energieeffizienzklasse: C
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Gultig bis: 15.05.2029

HAUSGELD
Das aktuelle Hausgeld betragt 283,- Euro monatlich inkl. Heizkosten und inkl. Zufiihrung zur Instandhaltungsriicklage
(auch fiir Garage).

LAGE
Das Eigenheim liegt in einem aufgelockert bebauten Wohngebiet, welches zu den bevorzugten Lagen von
Kerpen-Balkhausen z&hlt.

Kerpen bietet vielfaltige und umfassende Einkaufsmoglichkeiten. Kindergérten und alle Schularten befinden sich
ebenfalls am Ort bzw. in Kerpen.

Das vielseitige Sport- und Freizeitangebot tragt besonders fir junge Familien mit zum attraktiven Wohnwert Kerpens
bei.

Nach Kéln fahrt man mit dem Auto ca. 20 Minuten, nach Aachen ca. 25, nach Diisseldorf ca. 35 Minuten
(Autobahnanbindung A4 / Kreuz Kerpen). Weitere Verbindungen sind die A1 und A61 Richtung Bedburg, Grevenbroich,
Monchengladbach oder auch die Gegenrichtung nach Euskirchen oder Ahrweiler

Die S-Bahn (Kd&In-Duren) bietet pendlerideale Verbindungen.

IHR ANSPRECHPARTNER
Herr Niclas Schiitten steht Ihnen fiir Ihre Fragen oder eine Besichtigung gerne zur Verfiigung.

Rufen Sie an! - Tel. 02235 - 92 92 623
oder senden Sie eine Mail an nsc@zeitundwert.de
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Objektbilder
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ESSBEREICH  (KUCHE)
SCHLAFZIMMER WOHNZIMMER
3.19m x 4.74m 10.14m x 4.74m
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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