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Meckenheim! Freistehender Bungalow mit grof3em Sonnengarten! Zwei Garagen! (NG 4706)

Ihr Ansprechpartner
Nicolas Gerth

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65
eMail: anfrage@zeitundwert.de
r ZEITEWERT £

Kaufpreis 419.000,- € Miete*
Baujahr 1968 Nebenkosten
Wohnflache 85 m2 Zimmer 3
Nutzflache 100 m? Grundstick 733 m2
Garage/Stellplatz 2/2 Provision 2.38%

Meckenheim - Ersdorf! Ideales Wohnen fur Zwei!
Freistehender Walmdachbungalow mit Vollkeller, groRem Sonnengarten und zwei Garagen!

IMMOBILIE im UBERBLICK
Beschaulich ruhige, gewachsene Wohnlage in Meckenheim-Ersdorf!

Freistehendes Einfamilienhaus als weil3 verputzter Bungalow mit Vollkeller und zwei Garagen!

Ruhe und Erholung! Geniel3en Sie die idyllische Atmosphéare im ideal nach Siid-/Slidost ausgerichteten eigenen
Sonnengarten.

Baujahr 1968 - fortwéhrend modernisiert.

Sehr gepflegter Gesamtzustand!

Rd. 85 m2 Wohnflache im Erdgeschoss

+ rd. 85 m?2 teils wohnlich gestaltete Nutzflache im Untergeschoss
+ weitere Nutzflache in den zwei groRen Garagen

733 m2 Gesamtareal
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Sichtgeschutzter Garten mit Freisitz und direktem Garagenzugang in ungestorter Ruhiglage.
Nach Absprache kurzfristig beziehbar!
AUFTEILUNG

Erdgeschoss
Diele, grof3ziigiges Wohn/-Esszimmer, angrenzende Kiliche, tagesbelichtetes Badezimmer, Schlafzimmer, Abstellraum
und Terrasse.

Untergeschoss
Teils wohnlich ausgebaut mit Hobbyraum, Freizeit-/ Fithessraum, Duschbad, Vorratsraum, und Waschkuiiche.

BESCHREIBUNG

Dieses schone Eigenheim wurde 1968 in eingeschossiger Bungalowbauweise mit Vollkeller und Walmdach errichtet.
Dank durchgehend sorgfaltiger Pflege und teilweiser Modernisierung prasentiert sich der Bungalow in gutem
Unterhaltungszustand.

Ein hohes Malf3 an Privatsphéare und die ausgesprochen ruhige Lage der Immobilie tragen zu dem attraktiven
Wohnerlebnis bei.

Der tadellos gepflegte Vorgarten und die schéne, helle Putzfassade geben eine gelungene erste Visitenkarte ab.

Die geraumige Diele ist mit einem keramischen Fliesen-boden versehen und prasentiert sich licht und zeitlos. Eine
Garderobe oder ein Schuhschrank finden hier problemlos ihren Platz.

Im linkerhand gelegenen, grof3ziigigen Wohn-/Esszimmer lassen breite Fensterfronten sowie eine verglaste
Terrassenausgangstire viel Licht und Sonne einfallen. Gleichzeitig geben diese groR3flachig den Blick frei auf die
vorgelagerte Terrasse und weiterfiihrend in den gepflegten Garten. Der Garten ist sowohl vom Haus wie auch von den
Garagen aus zuganglich.

Das lauschige Sonnenareal ist pflegeleicht angelegt, rundum sichtgeschutzt eingefriedet und dank einer Zisterne
gunstig zu bewassern. Die Rasenflache und die geflieste Terrasse laden zum entspannten Verweilen ein.

Zwei Garagen mit zuséatzlichen Abstellflachen bieten lhren Gartengeraten oder raum-greifenden Hobbies ein ideales,
geschutztes Platzchen.

Zuriick ins Haus

Im gesamten Wohn-/ Essbereich dominiert ein moderner, heller Laminatboden welcher sich ideal ins homogene
Gesamtbild einfigt. Durch den offenen Grundriss bietet der Wohn-/ Essbereich flexible Gestaltungsmdoglichkeiten.

Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche. Zwei groRe Fenster sorgen fir gute Belichtung und Beliftung. Die
mafangefertigte Einbaukiiche befindet sich in sehr gepflegten Zustand und kann samt aller Elektroeinbaugeréte auf
Wunsch Gibernommen werden.

Rechterhand der Diele befindet sich ein Schlafzimmer. Dieses wurde nachtréglich durch die Zusammenlegung zweier
benachbarter RAume vergrol3ert. Mit Giberschaubarem Aufwand kénnen hieraus erneut zwei Zimmer hergerichtet
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werden.

Das tagesbelichtete Badezimmer prasentiert sich als Duschbad und zeigt sich zeitlos in Form- und Farbgebung. Eine
verglaste Rundeckdusche, eine Waschtischanlage mit Ablageflache, WC und Bidet beschreiben die Ausstattung.

Vervollstandigt wird diese Ebene durch einen praktischen Abstellraum hinter der Kiiche auf dem Weg in den Keller.
Untergeschoss

Dank Vollunterkellerung des Gebaudes ist im Untergeschoss richtig viel Platz (Nutzflache) vorhanden. Eigentiimerseits
wurde ein groR3er tagesbelichteter Raum wohnlich ausgebaut und zusétzlich noch ein Duschbad installiert.

Neben den ublichen Nutz- und Funktionsrdumen gibt es aul3erdem noch eine grofl3e Waschkiiche mit viel Arbeitsflache.
Ein vielseitig verwendbarer Hobbyraum bietet Platz fur Freizeit-/Fitness.

Die zwei groRen, massiven Garagen vervollstandigen dieses schone Angebot optimal. Vor den Garagen stehen
aullerdem 2 weitere Stellplatze fur PKWs zur Verfligung.

FAZIT
Zusammenfassend eignet sich dieser Bungalow derzeit ideal fur Paa-re, die eine grundsolide Immobilie mit schénem
Garten in einem ge-wachsenen, sehr guten Wohnumfeld suchen!

Die sonnenhelle, lichtdurchflutete Ausstrahlung, verbunden mit einem gelungenen Zuschnitt und einem sehr gepflegten
Gesamtzustand sprechen fir sich.

Nehmen Sie einfach Platz - im Haus oder im Freien - und genief3en Sie die beschauliche Atmosphére - lhre persdnliche
Oase der Ruhe! Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von diesem bildschénen Domizil begeistern!

Gerne kdnnen Sie auch vorab unseren 360-Grad-Rundgang nutzen. Schalten Sie sich diesen ganz einfach Uber unsere
Homepage (www.zeitundwert.de) frei.

ENERGIEAUSWEIS / HEIZUNG

Elektrospeichertfen; dezentrale Warmwasseraufbereitung
Baujahr Gebaude: 1968

Baujahr Warmeerzeuger: 2000

Energieausweis: in bedarfsorientierter Form
Endenergiebedarf: 225,6 kWh/(m?2a).
Energieeffizienzklasse: G

Giltig bis: 14.08.2034

FENSTER
2-fach verglaste Kunststoff- und Holz-Fenster mit teils elektrisch betriebenen Rollladen

LAGE

Das Haus liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet im Herzen von Meckenheim-Ersdorf. Die Umgebung der
Stadt Meckenheim ist gepragt durch weitlaufige Obstplantagen, Baumschulen und sogar Rosen-feldern. Dies fuhrte
auch dazu, dass die Stadt Meckenheim in der Umgebung als das “griine Tor zur Ahr und Eifel” bekannt ist.
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Meckenheim bietet neben weitreichenden Einkaufsmdglichkeiten auch Kindergéarten und alle Schulformen. Zusatzlich
gibt es im 2 km entfernten Gelsdorf ein Einkaufszentrum.

Aufgrund der optimalen Anbindung an die Autobahnen A61 und A565 sowie dem S-Bahnhof Meckenheim bietet die
Immobilie auch fir Pendler optimale Voraussetzungen.

IHRE ANSPRECHPARTNER
Nicolas Gerth und Sybille Gerth stehen Ihnen fur Ihre Fragen oder eine Besichtigung gern zur Verfigung.

Rufen Sie an! - Tel. 02235 - 92 92 621 oder senden Sie eine Mail an sge@zeitundwert.de
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SOCIETAT GMBH

Objektbilder

' Z&T
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Virtueller Rundgang unter:

A\

www.zeitundwert.de
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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