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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Frechen-Habbelrath! Glick fur 2 Personen mit weitlaufigem Gartenareal! (MB 4712)

Ihr Ansprechpartner
Michael Bodelier

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 -92 92 65

eMail: anfrage@zeitundwert.de
Kaufpreis 349.000,- € Miete*
Baujahr 1960 Nebenkosten
Wohnflache 85 m2 Zimmer 4
Nutzflache Grundstick 689 m2
Garage/Stellplatz 1/3 Provision 3.57%

Frechen-Habbelrath! Freistehendes Einfamilienhaus mit weitldufigem Gartenareal, groRer Uberdachter Terrasse und
Garage in ruhiger Wohnlage! (MB 4712)

IMMOBILIE IM UBERBLICK

Kleines freistehendes Einfamilienhaus mit Gberdachter Terrasse und Blick in den idyllischen Garten mit Garage und
Vollkeller in einer ruhigen, beliebten Wohnlage!

Rund 85 m2 Wohnflache mit 4 Zimmern + Uberdachter Terrasse verteilt auf:

EG: Diele, gro3es Wohn- und Esszimmer, Wohnkiiche, Gaste-WC und Uberdachte Terrasse.

OG: Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Wannenbad und Flur.

+ ca. 45 m2 Nutzflache (Vollkeller, u.a. mit Hobbyraum, Waschkiiche, Vorratsraum/Lager und Heizungsraum.
Baujahr ca. 1960

Ca. 689 m2 komplett umfriedetes und liebevoll gehegtes, idyllisches Sonnenareal.

+ GroRRe Garage und Stellplatze in der groRen, gepflasterten Einfahrt

Ruhige, gewachsene, naturnahe Wohnlage!

Anliegerstraf3e ohne Durchgangsverkehr!

BESCHREIBUNG

Das freistehende Einfamilienhaus wurde ca. 1960 in massiver Bauweise errichtet und seither von den Eigentiimern
durchgehend liebevoll gepflegt und in Stand gehalten.

Mit Satteldach und roter Klinkerfassade prasentiert sich das Haus charmant und ansprechend mit einem gepflegten
Vorgarten und idyllischem, weitlaufigen Gartenareal hinter dem Haus.
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Die frontseitig am Haus gelegene Eingangstiir mit praktischer Uberdachung 6ffnet sich zur hellen mit Solnhofener
Platten versehenen Diele.

Von hier aus gelangen Sie in jeden weiteren Raum des Erdgeschosses.

Das Wohn-/ Esszimmer prasentiert sich mit hellem Echtholzparkett versehen und von drei Seiten mit grof3en
Fensterflachen optimal belichtet.

Die schone Grolie des Raums bietet neben zahlreichen Méblierungsmdglichkeiten auch die optische Gliederung von
Wohn-/ und Essbereich.

Die direkt davorliegende Terrasse bietet dank Uberdachung ganzjahrig ein trockenes Platzchen und einen
wunderschdnen Blick in den Gppig groRen Garten.

Praktischerweise ist auch die KellerauRentreppe durch die Uberdachung geschiitzt.

Das Gartenareal wurde liebevoll und mit viel Arbeit gestaltet und gepflegt. Zahlreiche Beete und Straucher und
weitlaufige Rasenflache lassen hier das Géartnerherz héherschlagen.

Dank der absolut ruhigen Lage in einer reinen AnliegerstralRe verbringen Sie hier viele Ruhestunden im eigenen Garten.
Auch die Anlage eines eigenen Nutzgartens ist auf so einer gro3en Flache ohne weiteres moglich. Ein grol3es,
massives Garagenhaus mit Schwingtor, zusétzlichem seitlichem Eingang und gleich 2 Fenstern im riickwartigen Bereich
vervollstandigen so den Aul3enbereich.

Zuriick ins Haus

Die angrenzende, ebenmaRig geschnittene Wohnkiiche tberzeugt durch ihren Zuschnitt und eine verninftige Grol3e.
Gdf. kann die Kuche durch Wegnahme einer Wand direkt mit dem Wohn-/Esszimmer verbunden werden.
Vervollstandigt wird das Erdgeschoss durch ein tagesbelichtetes dreiviertel-hoch in hellen Farben gefliestes Gaste-WC.

Uber die schone Vollholztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss des Hauses, welches drei Schlafraume und ein
Wannenbad beherbergt.

Das Obergeschoss Uberzeugt vor allem durch eine optimale Raumaufteilung und viele Fenster, welche die gesamte
Etage mit reichlich Tageslicht fillen.

Mit einem gelungenen Zuschnitt prasentiert sich das gartenseitige Elternschlafzimmer.

Es bietet dank ausreichender groR3e Platz und gentigend Stellflache fir Bett und Schrank.

Die beiden anderen Raume eignen sich ideal als Kinderzimmer oder alternativ auch als praktisches Homeoffice. Das
tagesbelichtete Wannenbad ist % hoch mit nicht mehr ganz dem heutigen Zeitgeist entsprechenden Wandfliesen und
beigefarbener Bodenkeramik versehen.

Ein grof3es Fenster sorgt fiir eine gute Belichtung und Beliftung.

Im Untergeschoss der Immobilie befinden sich die tGiblichen Nutz- und FunktionsrAume wie ein Lager-raum, eine kleine
Vorratskammer ein Abstellraum und eine Waschkiiche mit Gartenzugang uber die Kellerauf3entreppe.

Vervollstandigt wird das Immobilienangebot durch die bereits beschriebene, Giberlange Garage mit zusatzlichem Platz
im hinteren Bereich und seitlicher Ture.

In der langen, gepflasterten Einfahrt vor der Garage finden zudem bequem zwei bis drei PKWs ihren Platz.

FAZIT

Baujahrbedingt erfordert die Immobilie handwerklich begabte Selbermacher verbunden mit dem Wunsch nach einem
eigenen, groRen Garten.

Dann bietet dieses freistehende Einfamilienhaus beste Voraussetzungen fur Familien mit bis zu 2 Kindern, Paare oder
auch Singles mit groRem Platzbedarf.
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Die ruhige, gewachsene Wohnlage mit infrastrukturell bestens versorgtem Umfeld er6ffnet ideale Voraussetzungen!
Entdecken Sie die vielfaltigen Méglichkeiten bei einer Besichtigung vor Ort!

Zusatzlich bieten wir Ihnen vorab auch einen virtuellen 360-Grad-Rundgang an.

Diesen kénnen Sie sich Giber unsere Homepage selbst freischalten.

Bei Fragen kommen Sie sehr gerne auf uns zu!

Wir freuen uns Ihnen dieses Angebot live zeigen zu kénnen!

Fenster: ISO-Fenster mit Rollladen

Bezugsfrei ab: Sofort

Heizung / Energieausweis: Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung
Baujahr Heizung: 1989

Der Energieausweis liegt in bedarfsorientierter Form vor.

Endenergiebedarf: 389,7 kwWh/(m?*a)

Effizienzklasse: H

Glltig bis: 26.07.2034

LAGE

Frechen bietet eine sehr gute Infrastruktur sowie ein umfangreiches Shopping-Angebot.

Die groRRen Einkaufszentren von KdIn-Weiden und Hirth sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Alle Schulen,
Kindergarten sowie eine umfangreiche medizinische Versorgung sind gegeben. Das vielseitige kulturelle wie sportliche
Freizeitangebot (Hallenbad) tragt mit zum hohen Wohnwert Frechens bei. Nach KdIn fahrt man mit dem Auto ca. 8 -10
Minuten, nach Dusseldorf ca. 25 Minuten, nach Aachen ca. 35 Minuten.

Ihre Ansprechpartner: Michael Bodelier und Sybille Gerth stehen Ihnen fir Ihre Fragen oder eine Besichtigung gern zu
Verfligung. Rufen Sie an! - Tel. 02235 - 92 92 620 oder senden Sie eine Mail an mbo@zeitundwert.de
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Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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