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Exposé
(gem. § 11 MaBV an den Empfanger dieses
Angebots)

Wir teilen lhnen streng vertraulich und nur
fur den eigenen Gebrauch bestimmt mit,
dass wir beauftragt sind, fir nachfolgend
beschriebenes Objekt einen Kéufer nachzu-
weisen.

Unser Auftraggeber gibt uns folgende
Einzelheiten bekannt, die wir ohne Gewahr
fur deren Richtigkeit oder Vollstandigkeit hier
wiedergeben:

NG 4090-0504

Freistehend — sonnendurchflutet — wie neul
Traumschones Einfamilienhaus der Spitzenklasse!

Ihre persdnliche Oase der Ruhe und Erholung!

Immobilie im Uberblick

Anschrift
Kaufpreis

Freistehendes Architektenhau s im ,HUF-Haus“-Stil in exklusiver

Ausfuhrung mit einer gelungenen Symbiose aus Holz u nd Glas, idyl-
lisch gelegen in sanfter Hanglage inmitten eines he  rrlichen Garten-
paradieses!

Baujahr 2011 — wie neu! Tipptopp gepflegter Bestzus  tand

Stattliche 157 m? Wohnflache aufgeteilt in:

Erdgeschoss
groRzugiges Foyer/Entrée, 58 m?

grolBer reprasentativer Wohn-
und Essbereich mit offen inte-
grierter Kiche, Gastezimmer,
Biro, Gaste-Bad und Abstell-
raum sowie sonniger, umlaufen-
der Terrassenlandschaft

Obergeschoss
Empore, 2 Schlafzimmer, be-

gehbare Ankleide/Schrankraum
und Vollbad en Suite

Zusétzliche Nutzflache im Un-
tergeschoss und groRRe inte-
grierte Garage (52 m?)

854 m2 schénes Sonnenareal — ein mit viel Liebe und gartnerischem
Geschick pflegeleicht angelegtes Hanggrundstiick!

Ruhige, gewachsene Wohnlage mit gepflegter Umgebung  sbebau-
ung an einer ruhigen Seitenstralie.

Weitzweg 2 in 53945 Blankenheim-Rohr
---.000,- € (Aus Diskretionsgriinden entfernt)
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Bauweise / Beschreibung

Das erst 2011 in innovativ-
moderner  Architektur er-
richtete Einfamilienhaus im
»,HUF-Haus"-Stil  zeigt einen
aulRergewohnlich grof3zigi-
gen offenen Grundriss, der
die harmonische Symbiose
von Holz und Glas hervorra-
gend zur Geltung bringt.

Eine Immobilie mit unver-
wechselbarem Charakter
und Ausdrucksstarke fiir As-
theten!

Die Individualitait dieses

Baukonzeptes ist einzigartig
und schafft hohe Wertstabili-

tat, die lhre Investition nach-
haltig sichert.

Auch die sehr gute energeti-
sche Bilanz des Hauses un-
terstreicht die Bauqualitat. Der
Endenergiebedarf liegt bei
nur 18 kWh/(m2a) und scheut
damit keinen heutigen Neu-
bauvergleich!

Anthrazitfarbene, rundum
groR¥flachige bodentiefe

Kunststofffenster, die viel
Licht tief in alle Raume einfal-
len lassen, bilden einen at-
traktiven Kontrast zur wei-

Ben Putzfassade .

Die ,wandernden“ Licht-
strahlen verédndern sich mit
dem Stand der Sonne und
schaffen so ein facettenrei-
ches Wohnambiente.

Das ausladende Satteldach
ist linksseitig zum Wohn-
zimmer abgeschleppt. Zu-
fahrt und Zuwegung zum
Haus sind mit dezenter, grau
konturierter Pflasterung und
Schotter gestaltet.

Zunachst offnet sich die ele-
gante in anthraziter Farbe
kontrastierend abgesetzte
Haustlr zum Foyer.
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Der zeitlose dunkle Fliesen-
boden (mit angenehmer
FuRbodenheizung unter-
legt!) fuhrt in eleganter Linie
durch das Erdgeschoss und
unterstreicht das klare, ho-
mogene Gesamtbild.

Dank der offenen Ausfa-
chungen fallt bereits im Ent-
rée der Blick ungebrochen in
den weitlaufigen Wohn- und
Essbereich.

Durch die dunklen Fachwerk-

elemente klar gegliedert,

flgt sich die offen gehaltene

Kiche mit dem vorgelagerten
Kichentresen nahtlos in das
Raumensemble ein.

Die gesamte Immobilie pra-
sentiert sich in tadellosem
Pflege- und Unterhaltungs-

zustand - der Begriff ,wie
neu“ trifft den Nagel auf den
Kopf! Dies gilt auch fir die
hochwertige Markenkiche
die auf Wunsch nebst
Esstheke und Elektrogeraten
gegen Aufpreis im Haus ver-
bleiben kann.

Vor dem Wohnbereich er-
streckt sich eine grofR¥flachige
Terrassenlandschaft ,  auf-
wandig und mit Liebe zum De-
tail gestaltet und perfekt zum
Gesamtbild des Hauses pas-
send.

Die rundum bodentiefen
Fenster-/tliren verbinden
Drinnen und DrauBBen in
transparenter Weise.

Dank des sanft abfallenden
Gartens genieBen Sie von
der Terrasse westwarts einen
blickgeschiitzten Rilickzugs-
ort und nach Osten einen
traumhaften Ausblick ins

Grine . Gleichermaf3en unge-
stdrt von fremden Einblicken
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finden Sie hier eine Oase der
Ruhe und Erholung vor.

Die Nachbarschaftsbebau-

ung zeichnet sich aus durch
freistehende, aufgelockerte

Ein- und Zweifamilienhau-

ser, deren gleichfalls groRRe
Garten die nachsten Hauser
weit weg ,ricken” lassen.

Rechts des Entrées befinden
sich noch ein tagesbelichte-
tes, in Weil3/Schwarz gehal-
tenes Gaste-WC mit Desig-
nerwaschtisch und eine ele-
gant eingefligte, fast boden-
gleiche Dusche.

Ein Gastezimmer und Biro
im Erdgeschoss vervollstan-
digen auf sinnvolle Weise mit
warmer Holzbodenoptik das
wohnliche Raumangebot.

Eine offene Holztreppe mit
Holzhandlauf fuhrt hinauf auf
die Empore.

Sie prasentiert sich groR3ziigig
als gemeinsame Wohndiele,
von der sich die zwei Schlaf-
raume, die Ankleide
(Schrankraum)  sowie das
Bad erschliel3en.

Beide Schlafzimmer sind
giebelhoch offen  gestaltet;
das markante Fachwerk ist
auch  hier  stilpragendes
Element.

Hochwertiges Laminat in
warmer Farbstellung  sorgt
fiir behagliches Ambiente.

Das tadellose Laminat liegt
in beiden Schlafraumen, in
der Ankleide und auf der
Empore und schafft so auch
bei offenen Tlren ein harmo-
nisches Gesamtbild.

Die beiden gartenwarts orien-
tierten Zimmer sind sonnen-
optimal nach Sidwesten
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gelegen — und lassen auch
am spaten Abend noch die
letzten Lichtstrahlen  durch
die bodentiefen Fenster weit
in den Raum fallen .

Das geraumige Badezimmer
zeigt sich dem Anspruch des
gesamten Hauses angemes-
sen ausgestattet:

Zwei Waschtische, umglas-

te Walk-in-Duschkabine, ei-

ne edle Wanne und ein op-

tisch abgetrenntes Hange-

WC beschreiben die elegante
sanitére Ausstattung.

Die groRformatigen, dunk-
len Fliesen , setzen sich auch
hier fort und schaffen ein zeit-
los modernes Gesamtbild.

Die Immobilie ist unterkel-
lert.

Im rund 143 m2 grofRen Sou-
terrain  dominiert die inte-
grierte GroRRgarage mit ca. 9
x 6 Metern (I) mit seitlich ge-
legener Zufahrt. So gelangen
Sie immer trockenen FuRles
ins Haus.

AuRerdem gibt es noch die
Ublichen Nutz- und Funktions-
bereiche wie Waschkiiche,
Heiz- und Technikraum etc.

Fazit:

Eine aul3ergewoéhnliche
Immobilie fur anspruchsvol-
le Individualisten (Paare
und Familien mit bis zu zwei
Kindern), die diese charak-
tervolle  Immobilie  wert-
schatzen. Zahlreiche filigra-
ne Details und feine Extras
sorgen fir Wohnkomfort
auf hochstem Niveau — de-
zent und unaufdringlich.
Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung von dieser
einzigartigen Immobilie be-
geistern!
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Geniel3en Sie freie Ausblicke
rundum in den eigenen Gar-
ten und weit dartiber hinaus —
dank der exponierten Halbho-
henlage mit Sichtschutz und
maximalem MalR an Pri-
vatsphare.

Die landschaftlich reizvolle
Umgebung mit dem hohen
Freizeit- und Erholungswert
inmitten der Eifel rundet das
Angebot gelungen ab.

Lage

Ruhige Wohnlage in Halb-
héhenlage!

Blankenheim-Rohr liegt
landschaftlich reizvoll un-
weit des Freilinger Sees im
Nationalpark Eifel. Der ma-
lerische  Erholungsort ist
dank der nur wenige Kilome-
ter entfernten Autobahn Al
optimal angebunden.

Das beschauliche Stadtchen
bietet ein breit gefachertes
Freizeitangebot (Wandern
entlang des Fernwanderwegs
AhrSteig, Radfahren etc.).
Auch fir die taglichen Dinge
des Lebens ist vorort bzw. in
den zu Blankenheim z&hlen-
den Nachbargemeinden
(Schulen, Kindergarten, Ein-
kauf) gesorgt.

Der Name des Ortsteils
.Rohr* geht dabei vermutlich
auf die zwischen dem 13. und
15. Jahrhundert anséssige
Familie ,von Rohr “ bzw. ur-
springlich ,Rore* zurlick. Die
Spuren finden sich noch heut-
zutage:

Finden Sie nach einer Besich-
tigung die abgegangene Burg
Rohr? Wir geben lhnen einen
Tipp — suchen Sie direkt im
Ortskern!
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Flachenmalle
Alle Mal3e sind ca.-Angaben!

Fenster

Heizung und Energieausweis

Erdgeschoss
Wohnzimmer 47,35 mz?
Diele 6,28 m?2
Wohnkiiche 10,91 m?2
Biro 10,96 m?2
Dusche 3,32 m2
Gastezimmer 13,89 m?2
Terrasse (ca. 12 mz, anteilig zu 1/4) 3,00 m2
95,71 m?2
Obergeschoss
Empore 16,23 m?2
Bad 13,50 m?2
Schrankraum 10,09 m?2
Eltern 14,33 m?2
Kinderzimmer 11,87 m?2
66,02 m?2
abzgl. 3 % Putz 4,76 m2
Wohnflache 156,97 m?
Untergeschoss (Nutzflache) ca. 143,69 m2
Summe Wohn- / Nutzflaichen (EG/OG/KG) 300,66 _m?

3-fach verglaste, anthrazitfarbene Kunststo  ff-ISO-Fenster

Energiebedarf FuBbodenheizung auf Ba-
sis einer Erdwarmepumpe
COp-Emissionen’ 11 [kg/(m?-a)]
Endenergiebedarf
' 18 kWhi(m®a) )
. e Baujahr Warmeerzeuger:
0 50 100 150 200 250 300 350 2400 2011
A Ausweistyp:
46 kWhi(m?a)

Bedarfsausweis

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen geméR EnEv)
Primdrenergiebedarf

Ist-Wert 46 kwhj(m?a)  Anforderungswert
Energetische Qualitit der Gebdudehiille H*;
Ist-Wert 0,28 wiim>K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

O eingehalten

ausgestellt am 16.02.2011
glltig bis 15.02.2021

Fiir Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren
80 kwhj(m?-a) 8 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V18599
0,40 wjim*x)

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf:
18 kWh/(mz2a)

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh|(m?-a) far
Energietriger Heizung Hilfsgerate® Gesamt in kWh/(m?-a)
Strom-Mix 6,7 54 5,7 17.8
Bezug Die Immobilie wird nach Vereinbarung bezugsfrei.

Immobilieneigentum ist eine grundsolide, sichere und wertbesténdige Kapitalanlage
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Erdgeschoss
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Obergeschoss

Schrankraum

Eltern

]

:
|
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Untergeschoss

Elll Abstellraum O

* Technikraum

Abstellraum

Vorrat

Waschklche/

1
II|I Trockenraum
[l
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Ihre Ansprechpartner Nicolas Gerth und Niclas Schit  ten stehen lhnen fir lhre Fragen oder
eine Besichtigung gern zur Verfigung.

Rufen Sie an! - Tel. 02235 - 92 92 624

oder senden Sie eine Mail an nge@zeitundwert.de

Gebuhrensatz Der Kaufer oder der im Interesse des Kaufers handelnde Empfanger
dieses Angebotes zahlt an uns inkl. MwSt. 3,57 % (bei Erwerb zwischen
dem 01.07.-31.12.2020 aufgrund des reduzierten MwSt-Satzes 3,48%)
aus dem Gesamtkaufpreis inkl. sonstiger zur Ubernahme des Objektes
vereinbarter Leistungen. Die Provision ist verdient und fallig mit Abschluss
eines privatrechtlichen oder notariellen Vertrages, auch wenn dieser Gber
eine Tochter- oder Beteiligungsgesellschaft getatigt wird. Sie gilt erst
dann als bezahlt, wenn Sie dem Konto des jeweiligen Systempartners der
ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH gutgeschrieben ist.

Hinweis Bitte geben Sie dieses Angebot nicht an Dritte weiter; dieses Exposé ist
nur fir Sie zum persoénlichen Gebrauch bestimmt.

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass unser Kunde k  eine unange-
meldeten Besichtigungen wiinscht.

Wir vereinbaren fiir Sie jederzeit gerne einen Besichtigungstermin
und sind Ihnen auf Wunsch auch bei der Finanzierung des Kaufpreises
behilflich. Bitte wenden Sie sich an unseren Systempartner, von dem Sie
dieses Exposé erhielten.
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