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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Erftstadt-Liblar! Vermietete 3-Zimmer Eigentumswohnung! Gelungene Raumaufteilung mit
Balkon und eigener Garage! (SN 4624)

Ihr Ansprechpartner
Niclas Schitten

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 - 92 92 65

eMail: anfrage@zeitundwert.de
Kaufpreis 155.000,- € Miete*
Baujahr 1971 Nebenkosten
Wohnflache 74 m?2 Zimmer 3
Nutzflache Grundstick
Garage/Stellplatz 1 Provision -

Erftstadt-Liblar! Vermietete 3-Zimmer Eigentumswohnung! Gelungene Raumaufteilung mit Balkon und eigener Garage!
(SN 4624)

IMMOBILIE IM UBERBLICK
3-Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss eines 8-Parteien-Hauses. Grol3zligiger Zuschnitt, gepflegter
Zustand, Balkon und eigene Garage im nahegelegenem Garagenhof in Erftstadt-Liblar!

Baujahr: 1971

+ vermietet seit November 2020

ca. 74 m2 Wohnflache, verteilt auf:

Wohn-/Essbereich, Kiuche, Diele, Bad, Schlafzimmer, Kinderzimmer / Homeoffice und Sonnenbalkon
+ eigener Kellerraum

+ Waschkiiche zur gemeinschaftlichen Nutzung

+ Garage im Garagenhof (im Kaufpreis enthalten)

Seite: 1/6 Telefon: 02235 - 92 92 60
Stand: 18.05.2024 anfrage@zeitundwert.de
Objekt-Nr.: SN 4624-0504 www.zeitundwert.de



r ZEITEWERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

BESCHREIBUNG
Die zum Verkauf stehende 3-Zimmer Eigentumswohnung liegt im 2. Obergeschoss eines 1971 erbauten
8-Parteienhauses mit solidem Unterhaltungszustand.

Das einseitig angebaute Gebaude ist voll unterkellert.
Die Wohnung selbst ist seit 2020 vermietet und die Mieter wiirden nach Mdéglichkeit auch gerne dort wohnen bleiben.

Eine gelungene, gro3ziigige Raumaufteilung und groRe Fensterflichen zeichnen die Wohnung aus, wodurch ein helles
und angenehmes Ambiente entsteht.

Die Wohnungstur 6ffnet sich zunéchst zur tppigen Diele, welche ausreichend Platz fiir eine Garderobe oder einen
Schuhschrank bietet. Diese ist ebenso wie samtliche Raume einheitlich mit Laminatboden versehen und alle Innentiren
der Wohnung sind weif3 gestrichen.

Mit einer beachtlichen GréRe prasentiert sich das Wohn-/ Esszimmer, welches sich auf Grund seines Zuschnittes
optimal in Wohn- und Essbereich gliedern lasst und eine zahlreiche individuelle Moblierungsmdglichkeiten bietet. Das
Zimmer wird durch mehrere grof3flachige Fenster und die Balkontir mit reichlich Sonnenlicht versorgt.

Der dem Wohnzimmer vorgelagerte Balkon ist sonnenoptimal nach Stiden ausgerichtet und ladt somit zum gemiitlichen
Verweilen ein.

Die Kiiche der Wohnung ist mit einem weiRen Fliesenboden versehen worden und tberzeugt durch ihre Geraumigkeit,
welche auch hier die Mdglichkeit flr einen zusétzlichen kleinen Frihstiickstisch bietet. Derzeit ist eine schicke
Einbaukiche mit Gppiger Schrank- und Arbeitsflache vorhanden, welche auf Wunsch in der Wohnung verbleiben kann.
Ein groles Fenster sorgt fiir eine gute Belichtung und Beliiftung.

Die Wohnung verflgt Gber zwei Schlafraume. Ein Hauptschlafzimmer sowie ein Kinderzimmer/Homeoffice.

Mit einem ebenmaRigen Zuschnitt liefert das Schlafzimmer neben Platz fur ein grof3es Bett, auch viel sinnvolle
Schrankstellflache.

Das zweite Schlafzimmer ist dank der Grof3e in seiner Nutzung vielseitig verwendbar. Derzeit fungiert es als
Kinderzimmer, ist alternativ jedoch auch optimal fiir ein Homeoffice oder Gastezimmer geeignet.

Deckenhoch in schlichtem Weil3 gefliest, zeigt sich das Badezimmer. Es verfiigt tiber kontrastierende, dunkle
Bodenfliesen, eine bodengleiche Walk-In-Dusche, ein WC, einen Waschtisch sowie eine Handtuchheizung.

Abgerundet wird das Raumangebot der Wohnung durch einen praktischen Einbauschrank mit viel Platz fiir Vorrate,
Putzutensilien oder Ahnliches.

Ein eigener Kellerraum und eine gemeinschatftlich genutzte Waschkiiche im Untergeschoss des Hauses
vervollstandigen das Wohnungsangebot ideal.

Ergénzend gehdrt auch eine eigene Garage im Garagenhof direkt vor dem Haus zu diesem Angebot und ist in den
Kaufpreis bereits inkludiert.
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FAZIT

Da diese 3-Zimmer-Eigentumswohnung solide sowie stérungsfrei seit 2020 vermietet ist und die Mieter den Wunsch
geaulert haben, auch weiterhin dort wohnen zu bleiben, richtet sich das Angebot in erster Linie an Kapitalanleger.
Jedoch auch fiir Singles, Paare oder Familien mit einem Kind, die perspektivisch an einem hohen Wohnkomfort in guter

Wohnlage interessiert sind, eignet sich diese Wohnung ideal fiir den Eigenbedarf.

FENSTER
weilde Kunststoff-ISO-Fenster

MIETEINNAHMEN

Die Wohnung ist seit November 2020 vermietet!
Aktuell belaufen sich die Mieteinnahmen auf:
Kaltmiete: 610,- Euro (inkl. Garage)

Nebenkosten: 300,- Euro

HAUSGELD
Das aktuelle Hausgeld betragt seit dem 01.01.2024 monatlich 470,- Euro inkl. Heizkosten und inkl. Zuflihrung zur
Instandhaltungsrticklage in H6he von 208,- Euro.

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS
Baujahr Anlagentechnik: 2019
Energietrager: Gas

dezentrale Warmwasseraufbereitung

Der Energieausweis liegt in bedarfsorientierter Form vor.

Endenergiebedarf:
185,8 kWh/m2a

Energieeffizienzklasse: F
Giltig bis: 05.11.2029

LAGE
Pendler haben einen kurzen Weg zum Bahnhof mit besten Verbindungen nach Kalin.
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Die Autobahn (Al / A61) ist nur ca. 2 km entfernt. Nach KéIn fahrt man mit dem Auto ca. 25 Minuten.

Einkaufen gehen Sie ebenfalls zu FuB3 - das Einkaufszentrum mit einem umfassenden Shoppingangebot liegt nur einen
Katzensprung (150 m) entfernt. Fiir Kinder ist bestens gesorgt: Liblar bietet Kindergéarten, Grund- und weiterfiihrende
Schulen.

Das vielseitige kulturelle wie sportliche Freizeitangebot tragt mit zum hohen Wohnwert Erftstadts bei. Auch das
Naherholungsgebiet “Kottenforst Ville” mit seinen ausgedehnten Waldern und schénen Seen liegt quasi vor der Haustir
und ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen, Radtouren oder zum Schwimmen am bekannten "Liblarer Lido” ein.

IHR ANSPRECHPARTNER
Herr Niclas Schitten steht Ihnen fur Ihre Fragen oder eine Besichtigung gern zur Verfugung.

Rufen Sie an! - Tel. 02235 -92 92 623
oder senden Sie eine Mail an nsc@zeitundwert.de
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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