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Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Erftstadt-Bliesheim! Freistehendes Einfamilienhaus mit Charme! Weitlaufiges Gartenareal
inkl. Sonnenterrasse, Vollkeller und Garage in ruhiger Wohnlage. (SN 4613)

Ihr Ansprechpartner
Niclas Schitten

-

ZEIT & WERT Immobilien
Dieselstr. 14
D-50374 Erftstadt

Telefon: 02235 - 92 92 60

Fax: 02235 - 92 92 65

eMail: anfrage@zeitundwert.de
Kaufpreis 349.000,- € Miete*
Baujahr 1965 Nebenkosten
Wohnflache 110 m2 Zimmer 4
Nutzflache Grundstick 605 m2
Garage/Stellplatz 1/1 Provision 3.57%

Erftstadt-Bliesheim! Freistehendes Einfamilienhaus mit Charme! Weitlaufiges Gartenareal inkl. Sonnenterrasse,
Vollkeller und Garage in ruhiger Wohnlage. (SN 4613)

IMMOBILIE IM UBERBLICK

Hervorragend gepflegtes freistehendes Einfamilienhaus mit gelungener Raumaufteilung, geraumiger Sonnenterrasse
mit Blick in den eigenen idyllischen Garten inkl. Gartenhaus, Vollkeller und Garage in ruhiger, beliebter Wohnlage von
Erftstadt-Bliesheim!

rund 110 m2 Wohnflache (4 Zimmer), verteilt auf:

EG:
Diele, groRes Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Gaste-WC und Sonnenterrasse

OG:
Elternschlafzimmer, zwei Kinder-/ Gastezimmer (oder Homeoffice), Wannenbad, Flur

+ ca. 50 m2 Nutzflache im Vollkeller (u.a. mit Duschbad, Hauswirtschaftsraum, Zweitkliche/Lager, Heizungs-/ Tankraum)
Baujahr 1965

+ 605 m2 komplett umfriedetes und liebevoll gehegtes Sonnenareal inkl. Gartenhaus
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+ eigene Garage mit elektrischem Tor und Stellplatz in der Einfahrt

BESCHREIBUNG
Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde 1965 in massiver Bauweise errichtet und seither von den Eigentiimern im
Erstbesitz durchgehend liebevoll gepflegt und in Stand gehalten.

Mit Satteldach und einer weil3 verputzten Fassade prasentiert sich das Haus charmant und ansprechend mit einem
kleinen Vorgarten nebst gepflasterter Einfahrt und idyllischem, weitlaufigen Gartenareal hinter dem Haus.

Die seitlich am Haus gelegene Eingangstir mit eleganten Glaseinsétzen 6ffnet sich zur mit hellen Fliesen versehenen
Diele. Auch eine Garderobe findet hier bequem ihren Platz.

Das Wohn-/ Esszimmer prasentiert sich mit cremefarbenem Teppichboden und von drei Seiten mit grof3en
Fensterflachen optimal belichtet. Dadurch erhalt der Raum ein angenehm freundliches Wohnambiente.

Die opulente GroRe des Raums bietet neben zahlreichen Mdblierungsmdglichkeiten auch die optische Gliederung von
Wohn-/ und Essbereich.

Im Wohn-/ Esszimmer befindet sich auch der Zugang auf die 2020 erneuerte ca. 22 m2 grol3e Sonnenterrasse, welche
zum gemitlichen Verweilen einladt.

GenielRen Sie hier bei bester Stidost-Ausrichtung den
traumhaften Blick in den eigenen Garten.

Eine elektrische Markise spendet an besonders heiRen Tagen den gewinschten Schatten.

Der liebevoll gepflegte Garten zeigt sich Giberwiegend als griine Rasenflache, welche eingefasst wird von hiibschen
Blumenbeeten und zahlreichen in Form gebrachten Thujen-Baumen.

Erganzt wird das Sonnenareal durch ein grol3es Gartenhaus, welches Platz fur Gartengerate uvm. bietet.

Zurtick im Haus befindet sich angrenzend an das Esszimmer die ebenmaf3ig geschnittene Kiiche. Diese sorgt durch
Fenster auf zwei Seiten fur die richtige Belichtung und Beluftung.

Neben der vorhandenen Einbaukiche, welche gegen Aufpreis auf Wunsch im Haus verbleiben kann, findet auch ein
Frihstlickstich bequem seinen Platz.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch das neu gestaltete Gaste-WC. Dieses prasentiert sich dreiviertelhoch in
zeitlosem WeiR3 gefliest und mit einem Fenster.

Ein modernes Hange-WC sowie ein Waschtisch beschreiben die tbrige Ausstattung.

Uber die Treppe mit Stufen aus Travertin-Marmor und
mit einem Gusseisen-Gelander gelangt man in das ausgebaute Dachgeschoss des Hauses.

Dieses beherbergt drei Schlafzimmer, welche alle mit wohnlichem, hellen Teppichboden versehen sind und ein
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Badezimmer.
Das Hauptschlafzimmer zeigt sich mit einer beachtlichen GréRe und viel sinnvoller Schrankstellflache.
Als ideales Kinder-/ oder Gastezimmer eignet sich der zweite gut bemessene Schlafraum.

Der etwas kleinere, dritte Raum ist in seiner Funktion vielseitig nutzbar. Er eignet sich hervorragend als ein in der
heutigen Zeit nahezu unabdingbares Homeoffice, begehbare Ankleide oder Gastezimmer.

Vervollsténdigt wird die Etage durch das tagesbelichtete Badezimmer.
Dieses zeigt sich deckenhoch in weifl3 gefliest und mit einer farblich abgesetzten Bordire.

Kontrastierende graue Bodenfliesen und helle Holzpaneelen an der Decke mit integrierten LED-Spots setzen pfiffige
Akzente.

Die weitere Ausstattung wird durch wei3es Sanitér, bestehen aus einem Waschtisch und einer formschodnen
Badewanne beschrieben.
Da die Immobilie voll unterkellert ist, verbirgt sich hier weitere sinnvolle Nutz-/ und Stauflache.

Neben den Ublichen Funktionsrdumen wie dem Heizungs-/ Tankraum und einem Bligel-/ Hauswirtschaftsraum, steht im
Untergeschoss ein weiteres Duschbad zu Verfligung.

Dieses ist ebenfalls in Weil3 gehalten und verfiigt Gber eine bodengleiche Dusche, einen Waschtisch, ein WC und ein
kleines Fenster.

Zudem gibt es einen weiteren wohnartig ausgebauten Raum, welcher derzeit als sogenannte Working-Kitchen genutzt
wird. Hier verbirgt sich eine zweite Kiiche mit allen erforderlichen Anschliissen.

Der Raum zeigt sich mit neuen Bodenfliesen und direkten Zugang in den Garten utber die KellerauR3entreppe, deren
Sicherheitstur erhdhten Schutz bietet.

Abgerundet wird das Immaobilienangebot durch eine eigene Garage direkt am Haus. Diese ist mit einem elektrischen
Garagentor und einer Schlupftiir in den Garten ausgestattet. Weitere Pkw-Stellplatze finden sich in der breiten Einfahrt.

Gerne bieten wir IThnen vorab einen virtuellen 360-Grad-Rundgang an. Diesen kénnen Sie sich Uber unsere Homepage
selbst freischalten.

FAZIT
Zusammenfassend bietet dieses charmante Einfamilienhaus beste Voraussetzungen fur Familien, Paare oder auch
Singles mit dem Wunsch eines schdonen Eigeneheims mit idyllischem Grundstiick.

Wenn Sie Wert legen auf solides und anspruchsvolles Wohnen in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage mit
infrastrukturell bestens versorgtem Umfeld, finden Sie hier die richtige Immobilie!

Aufgrund des Baujahres sollten tbliche kosmetische und technische Anpassungen erfolgen - dank des gepflegten
Unterhaltungszustands auf Basis einer grundsoliden Bausubstanz bleiben diese in Uberschaubarem Rahmen.

Seite: 3/9 Telefon: 02235 - 92 92 60
Stand: 18.05.2024 anfrage@zeitundwert.de
Objekt-Nr.: SN 4613-0504 www.zeitundwert.de



r ZEITEWERT

Ihr zuverlassiger Partner rund um Ihre Immobilie

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der gelungenen Gesamtkonzeption dieses Immobilienangebots begeistern!
Entdecken Sie die vielfaltigen Méglichkeiten bei einer Besichtigung vor Ort!
Bei Fragen kommen Sie gerne auf uns zu!

FENSTER
doppelverglaste Holz-1ISO-Fenster mit Rollladen

HEIZUNG / ENERGIEAUSWEIS
Olzentralheizung mit dezentrale Warmwasseraufbereitung
Baujahr Heizung: 2007

Der Energieausweis liegt in bedarfsorientierter Form vor.

Endenergiebedarf: 357,7 kwWh/(m2*a)
Effizienzklasse: H

Glltig bis: 04.02.2034

LAGE

Erftstadt-Bliesheim z&hlt zu den begehrten Wohnlagen innerhalb Erftstadts. Sowohl ein Kindergarten, als auch eine
Grundschule sind vor Ort vorhanden. Alle weiterfiihrenden Schulen (Haupt-, Realschulen, Gymnasien und eine
Waldorfschule) sowie ein umfassendes Angebot an Einkaufsmdg-lichkeiten stehen in Liblar bzw. Lechenich zur Wahl.

Der Bahnhof mit pendleridealen Verbindungen nach Koln finden Sie im 2 km entfernten Nachbarort Liblar.

Die Autobahn A61 / Al ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. In die Domstadt K&ln fahren Sie mit dem Auto ca.
20-25 Minuten.

Die nahen Walder und Seen des Naherholungsgebietes Ville bieten einen hohen Freizeitwert und laden zu
ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren ein.

FLACHENMARE
Aufgrund des Baujahrs liegen sowohl eigentimerseits, als auch beim Bauamt nur eingeschrankt originale
Bauunterlagen vor!
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IHRE ANSPRECHPARTNER
Niclas Schitten und Nicolas Gerth stehen Ihnen fir Ihre Fragen oder eine Besichtigung gern zu Verfligung. Rufen Sie
an! - Tel. 02235 - 92 92 623 oder senden Sie eine Mail an nsc@zeitundwert.de
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Objektbilder
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Impressum

ZEIT & WERT Immobilien Maklersocietat GmbH

Dieselstr. 14 USt-ID: DE160848705

D-50374 Erftstadt Handelsregister: HRB 44235
Amtsgericht Kdln

Tel.: +49 (0) 2235/ 929260

Fax: +49 (0) 2235/ 929265 Gewerberlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch
eMail: impressum@zeitundwert.de Erftkreis - Der Landrat

Willy-Brandt-Platz 1
Geschéftsfuhrung: Dipl.-Oec. Sybille Gerth D-50126 Bergheim

Bitte beachten Sie unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen (https://zeitundwert.de/kontakt/AGB), die Grundlage
dieses Angebots sind. Flachen- und Mal3angaben sind ca.-Werte.
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